Burmistrz Miasta i Gminy Wronki Wronki, dnia 3 listopada 2026 .
ul. Ratuszowa 5, 64-510 Wronki
05.6220.5.2026

Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670), zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pdzn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Lexell Sp. z 0.0, Fine INVEST 2 Sp. z 0.0, Marcela
Szydtowskiego i Bartosza Szydtowskiego

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie 22 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 20, 21 oraz 25/4, obreb Chojno, gm. Wronki,

jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ©O ocenach oddziatywania na srodowisko
wskazuje nastepujgce warunkii wymagania:

1. Pod przedsiewziecie przeznaczyc do 4,04 ha tacznej powierzchni dz. nr ewid. 20,
21 oraz 25/4, obreb Chojno, gmina Wronki.

2. Przedsiewziecie zrealizowa¢ poza trwatymi uzytkami zielonymi wrazliwymi
pod wzgledem srodowiskowym.
3. Na etapie realizacji przedsiewziecia:

a) zaplecze techniczne, miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu
transportowego oraz magazynowania materiatbw budowlanych i odpadow
nalezy zorganizowac na terenie uszczelnionym, co zabezpieczy grunt i wody
przed przedostaniem sie do nich zanieczyszczen (w tym substancii
ropopochodnych);

b) na zapleczu budowy oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych nalezy
zapewnic dostepnosc odpowiedniej ilosci i rodzaju sorbentow;

c) w przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy
natychmiast podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn
wycieku;

d) odpady, powstajgce w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy gromadzic¢
zgodnie z przepisami odrebnymi, majac na celu zabezpieczenie gruntu i wod
przed zanieczyszczeniem odciekami;

e) nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie
przedsiewziecia.
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4. Niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia.

5. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowac wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosi¢ w bezpieczne
miejsce. Takg sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.
6. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.

7. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jedynie w przypadku braku
mozliwosci podigczenia planowanych obiektéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
Podtaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie
technicznie mozliwe.

8. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac
W SposoOb niezorganizowany do gruntu i/lub dotow chtonnych, do zbiornikow
retencyjnych, a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.
9. Zachowac¢ mozliwosc infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu
przynajmniej na 50 % tgcznej powierzchni dziatki objetej inwestycja.

10. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

1. Zainstalowac¢ dla potrzeb pojedynczego budynku mieszkalnego maksymalnie
2 pompy ciepta (po 1 pompie ciepta na lokal mieszkalny) o poziomie mocy akustycznej
nie wyzszym niz 65 dB kazda; tgcznie nie wiecej niz 44 sztuki na terenie przedsiewziecia.
12. Zainstalowac dla potrzeb pojedynczego budynku mieszkalnego maksymalnie
2 klimatyzatory (po 1 klimatyzatorze na lokal mieszkalny) o poziomie mocy akustycznej
nie wyzszym niz 65 dB kazdy; tacznie nie wiecej niz 44 sztuki na terenie przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Lexell Sp. z 0.0., Fine INVEST 2 Sp. z 0.0., Marcel Szydtowski i Bartosz Szydtowski
w dniu 27.02.2026 r. wystapili z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie 22 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek ewidencyjnych nr 20, 21 oraz 25/4,
obreb Chojno, gm. Wronki Do wniosku zatgczono wymagane dokumenty m.in. karte
informacyjng przedsiewziecia (ki.p.), kopie mapy ewidencyjnej oraz mape
Z zaznaczonym terenem planowanej inwestycji i zasiegiem oddziatywania.

Planowana inwestycja na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz.1839 z pdzn. zm.), kwalifikuje
sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych  moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Teren pod planowana inwestycje nie jest objety obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje ww. przedsiewziecia.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
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oraz O ocenach oddziatywania na srodowisko (dalej ustawy 00$) wystgpiono
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Poznaniu  z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach wydat w dniu
02.04.2026 r. opinie znak ON-NS.9011.505.2026, stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i odstgpit od okreslenia zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, ktorg potwierdzit opinig z dnia
15.06.2026 r. 0raz 19.08.2026 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu wydat w dniu 14.04.2026 r. opinie znak
PZ.ZZS.4130.147.2026.MS.1 stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko, ktorg potwierdzit pismem
z dnia 19.06.2026 r. oraz 13.08.2026 r. W opinii natozono wymagania i wnioski,
ktore uwzgledniono w niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po uzupetnieniu
dokumentacji, w dniu 17.09.2026 r. wydat opinie znak WOO-1V.4220.400.2026.K].5
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko. W opinii natozono warunki i wymagania,
ktore uwzgledniono w niniejszej decyziji.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy 00s przeanalizowano:
rodzaj, skale i cechy przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot
zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania,
mozliwosci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania
Z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, roznorodnosc
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosc
zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem
mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszarow objetych ochrong,
w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarow ochronnych zbiornikow wod srodlgdowych,
obszarow wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym
obszarow Natura 2000, a takze wptyw na krajobraz.

Odnoszgac sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00s,
na podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegac bedzie na budowie
22 domow jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dz. nr ewid. 20,
21 oraz 25/4, obreb Chojno, gmina Wronki. £gczna powierzchnia dziatek objetych
whnioskiem wynosi 6,0869 ha a przedsiewziecie zajmie do 4,04 ha ich powierzchni.
Powyzsze zostato uwzglednione w warunkach niniejszej decyzji, okresla bowiem skale
przedsiewziecia i sposob zagospodarowania terenu. Pozostaty teren zostanie wytgczony
spod zainwestowania. Powstang budynki mieszkalne z jednym lub dwoma lokalami
mieszkalnymi (maksymalnie 44 lokale mieszkalne). Domy jednorodzinne wybudowane
zostang w technologiach zaleznych od indywidualnych projektéw przysztych nabywcow.
Powstanie takze do 2 miejsc parkingowych dla 1 lokalu mieszkalnego. Wjazd oraz wyjazd
Z terenu przedsiewziecia realizowany bedzie drogg gruntowg znajdujaca sie na potnoc
od dziatki nr ewid. 20 oraz drogami wewnetrznymi. Drogi wewnetrzne docelowo
posiadaty beda nawierzchnie utwardzona.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. @, ¢, d, e ustawy 00s, ustalono,
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ze przedsiewziecie realizowane bedzie w otoczeniu gruntéw rolnych i lesnych. Najblizszy
teren objety ochrong akustyczng (na dz. nr ewid. 14/5, obreb Chojno) znajduje sie
w odlegtosci ok. 50 m od przedsiewziecia i stanowi teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Najblizsza zabudowa zagrodowa znajduje sie w odlegtosci ok. 70 m
od przedsiewziecia (dz. nr ewid. 23/2, obreb Chojno). Nalezy wskazac, ze ww. obszary
objete ochrong akustyczng oddzielone sg od przedsiewziecia terenami lesnymi.
Gtownym zrodtem hatasu, zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia
w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy samochoddw osobowych witascicieli domow.
Przewiduje sie takze hatas pochodzacy od pojazddw zwigzanych z odbiorem odpadow,
czy sciekow. Punktowymi zrodtami hatasu bedg pompy ciepta zwigzane z ogrzewaniem
budynkoéw mieszkalnych a takze klimatyzatory. Zatozono, ze kazdy z projektowanych
budynkow mieszkalnych posiadac bedzie do 2 pomp ciepta (po 1 pompie ciepta na lokal
mieszkalny) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB kazda, tgcznie do 44 sztuk na terenie
przedsiewziecia oraz do 2 klimatyzatorow (po 1 klimatyzatorze na lokal mieszkalny)
O poziomie mocy akustycznej do 65 dB kazdy, tacznie do 44 sztuk na terenie
przedsiewziecia. Urzadzenia te bedg ulokowane przy lokalach mieszkalnych. Powyzsze
zatozenia wnioskodawcy zostaty uwzglednione w analizie akustycznej, ktora
nie wykazata przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicach terenow
chronionych akustycznie i zostaty takze ujete w warunkach niniejszej decyzji. Chwilowe
niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpic
takze w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Majac
na uwadze powyzsze, w tym skale przedsiewziecia, liczbe punktowych zrodet hatasu
w postaci pomp cieptaiklimatyzatorow, realizacje przedsiewziecia zgodnie z warunkami
wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigzac sie z przekroczeniami dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) na granicy
najblizszych terendw chronionych akustycznie. Celem ograniczenia wptywu
przedsiewziecia na klimat akustyczny na etapie budowy, w decyzji wpisano warunek
ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia.

Odnoszgac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1lit. d ustawy 00s ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem
pytow, w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas
ziemnych. Zrodkem emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw
w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda miaty
charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych.
Z przedstawionych materiatdw wynika, ze zrezygnowano z ogrzewania budynkow
mieszkalnych przy uzyciu paliw konwencjonalnych. W uzupetnieniu k.i.p. wnioskodawca
zadeklarowat, ze projektowane budynki mieszkalne beda ogrzewane indywidualnie
Z uzyciem pomp ciepta. Energia elektryczna bedzie zuzywana na cele gospodarstwa
domowego i pochodzi¢ bedzie z sieci elektroenergetycznej. Jedynym zrodtem emis;ji
substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow mieszkancow
poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajac powyzsze, szczegdlnie
charakter przedsiewziecia i jego skale, sposdb ogrzewania budynkow mieszkalnych,
nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 0os$ ustalono,
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ze w otoczeniu przedsiewziecia znajduja sie grunty rolne, tereny lesne, w dalszej
odlegtosci rozproszona zabudowa mieszkaniowa. Na podstawie informacji zawartych
w ki.p. iuzupetnieniu kip. nie stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego
przedsiewziecia wywotywato zmiany w stanie akustycznym srodowiska w stopniu
powodujgcym przekroczenia poziomow dopuszczalnych na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej. Nie stwierdzono rowniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie
spowodowato znaczgcy wzrost ruchu pojazdédw w okolicy. Majgc na uwadze powyzsze,
a takze cechy, skale i rodzaj przedsiewziecia, liczbe punktowych zrodet hatasu w postaci
pomp ciepta i klimatyzatorow, w fazie eksploataciji nie przewiduje sie istotnych powigzan
Z innymi przedsiewzieciami, ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

W zwigzku z zapisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o00s, dotyczacymi ryzyka
wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorgc pod uwage
rodzaj planowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu uzywanych substandji
i stosowanych technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacje i eksploatacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami ryzyko to bedzie
ograniczone. Teren przedsiewziecia nie jest potozony w strefie zagrozenia
powodziowego, w strefie zagrozonej mozliwoscig wystgpienia osuwisk, ruchow skorupy
ziemskiej, klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia i jego skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne,
w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych
zmian klimatu.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00$
na podstawie k.i.p. ustalono, ze z uwagi na planowang realizacje budynkow
mieszkalnych, przewiduje sie zapotrzebowanie na wode dla celdw socjalno-bytowych
ich mieszkancow. W k.i.p. wskazano, ze woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej,
co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. W uzupetnieniu k.i.p. wnioskodawca wskazat,
ze obecnie nie ma mozliwosci podtaczenia projektowanych budynkoéw mieszkalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej. Powyzsze potwierdza analiza ogdélnodostepnych danych
przestrzennych. Wobec powyzszego, wnioskodawca wskazat w kip., ze do czasu
budowy sieci scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych a nastepnie odbierane przez uprawnione do tego celu podmioty.
Docelowo przewiduje sie odprowadzenie sciekdw do gminnej sieci kanalizacyjnej. W tym
miejscu nalezy zwrocic uwage, ze zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wtasciciele
nieruchomosci zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytaczenie
nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku, gdy budowa sieci
kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie sciekow bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych; przytagczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe,
jezeli nieruchomosc jest wyposazona w przydomowag oczyszczalnie sciekow spetniajgca
wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca nie brat pod uwage
budowy przydomowych oczyszczalni sciekdw i nie dokonat w zwigzku z tym oceny ich
wptywu na srodowisko. W zwigzku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek,
aby scieki bytowe odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jedynie
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w przypadku braku mozliwosci podtaczenia domow do sieci kanalizacji sanitarnej.
Podtagczenie do sieci kanalizacji sanitarnej wykonac¢ niezwtocznie jak to bedzie
technicznie mozliwe. W zwigzku z eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje sie
powstawania sciekow przemystowych. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane
w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowac w grunt w obrebie przedmiotowego terenu.
Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji i przywraca
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wodd opadowych
i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia dodajac mozliwosc
gromadzenia ich w dotach chtonnych i/lub w zbiornikach retencyjnych.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k oraz lit. f ustawy oos ustalono, ze inwestycja
zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600041, ktdra charakteryzuje
sie dobrym stanem ilosciowym i chemicznym; jest ona monitorowana, a w odniesieniu
do ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych zostata uznana za niezagrozong; celem
srodowiskowym jest dobry stan ilosciowy i dobry stan chemiczny;

- zlewni jednolitej czesci wod  powierzchniowych rzecznych JCWP o  kodzie
RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki, ktora jest silnie zmieniong czescig wod,
monitorowang, o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu
srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem srodowiskowym jest dobry
potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny i gatunkow o
znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku istotnego, oraz dobry stan chemiczny; termin
osiagniecia celu srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok;

oraz w granicach obszarow chronionych (w rozumieniu ustawy Prawo wodne):

- jednolitej czesci wod podziemnych GW600041, przeznaczonej do poboru wody
na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi;

- zlewni jednolitej czesci wod RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki,
przeznaczonej do celow rekreacyjnych, w tym kgpieliskowych;

- obszaru wrazliwego na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi
ze zrodet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami, w szczegolnosci
zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondéw oraz wyzszych
form zycia roslinnego, w wyniku ktorego nastepuja niepozadane zaktdcenia
biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod,
w granicach zlewnijednolitej czesci wod RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki;
- Obszaru przeznaczonego do ochrony gatunkow zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym w granicach zlewni jednolitej czesci wod RW60001218759 — Warta
od Samy do Kamionki, dla ktorego celem jest zapewnienie droznosci dla migracji troci
wedrownej i wegorza europejskiego.

Po przeanalizowaniu charakteru przedsiewziecia, uwarunkowan i skali
oddziatywania, a takze planowanych do zastosowania rozwigzan i technologii, ustalono,
ze (przy zachowaniu okreslonych wyzej warunkow) nie wystgpi negatywne
oddziatywanie na stan wyzej wymienionych czesci wod ani na realizacje okreslonych w
~Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” celow srodowiskowych
dla jednolitych czesci wod i obszarow chronionych.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy oo$ w oparciu
o informacje zawarte w k.i.p. ustalono, ze planowane do budowy budynki mieszkalne
nie beda zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikow wod srodladowych
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i w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych. W odlegtosci ok. 84 m
od przedsiewziecia przeptywa rzeka Warta. Wnioskodawca wskazat, ze na terenie
przedsiewziecia znajduje sie slad osadniczy. Z k.i.p. wynika, ze obszar przedsiewziecia
znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu Puszcza Notecka i obszaru Natura
2000 Puszcza Notecka PLB300O015. Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie
na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego. Przedsiewziecie nie bedzie realizowane
na obszarach gorskich. W otoczeniu przedsiewziecia znajdujg sie tereny lesne. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie na obszarach przylegajgcych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia
standardow jakosci srodowiska.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00S$, na podstawie informacji
zawartych w ki.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac beda
gtownie odpady budowlane czy tez odpady opakowaniowe. Beda one zbierane
selektywnie 1 przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji
wytwarzane bedga gtownie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkow
mieszkalnych. Przewiduje sie, ze odpady te bedg selektywnie gromadzone w specjalnych
pojemnikach lub workach w wygrodzonych miejscach i odbierane przez uprawniony
podmiot. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono
na wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane
naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone
gleby i inne materiaty wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci  ponownie  na terenie
przedsiewziecia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oos$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatow i surowcow budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 005, na podstawie przedstawionych
materiatow stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie
obszaru Natura 2000 - obszaru specjalnej ochrony ptakow Puszcza Notecka
wyznaczonego dla ochrony 24 gatunkow ptakow i ich siedlisk. Zgodnie z wynikami
inwentaryzacji przyrodniczej zawartej w k.i.p. oraz danych znajdujacych sie w zasobach
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu ustalono, ze na terenie
przedsiewziecia nie wystepuja stanowiska gatunkow ptakow, dla ochrony ktorych
wyznaczono wyzej wymieniony obszar Natura 2000 ani ich siedliska. W odlegtosci okoto
20 m na wschod, wzdtuz bezimiennego cieku znajdujg sie siedliska zimorodka Alcedo
atthis; najblizsze znane stanowisko oddalone jest od terenu przedsiewziecia o 144 m.

Dla obszaru specjalnej ochrony ptakow zostat ustanowiony plan zadan ochronnych
— zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 3 marca 2014 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza
Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 1793), dalej PZO. Analiza PZO prowadzi
do wniosku, ze przedmiotowa budowa budynkow mieszkalnych nie bedzie generowata
zidentyfikowanych w tym dokumencie zagrozen dla przedmiotdéw ochrony obszaru
Natura 2000 Puszcza Notecka, a ponadto nie bedzie stata w sprzecznosci z okreslonymi
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w nim celami dziatan ochronnych i dziataniami ochronnymi.

Ponadto na podstawie danych Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa
przekazanych Regionalnemu Dyrektorowi przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 marca 2023 .
w sprawie trwatych uzytkow zielonych wrazliwych pod wzgledem srodowiskowym (Dz. U.
p0z.488) ustalono, ze potudniowo-zachodni fragment dziatki nr ewid. 25/4 w 2024
i 2025 r. byt trwatym uzytkiem zielonym wrazliwym pod wzgledem srodowiskowym,
wobec ktorych istnieje zakaz przeksztatcania lub zaorywania okreslony w ramach normy
GAEC 9, o ktérej mowa w zataczniku Il do rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2021/2115 z dnia 2 grudnia 2021r. ustanawiajacego przepisy dotyczace wsparcia
planow strategicznych sporzadzanych przez panstwa cztonkowskie w ramach wspolnej
polityki rolnej (plandw strategicznych WPR) i finansowanych z Europejskiego Funduszu
Rolniczego Gwarancji (EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju
Obszarow Wiejskich (EFRROW) oraz uchylajgcego rozporzadzenia (UE) nr 1305/2013
i (UE) nr1307/2013 (Dz. Urz. UE L 435 z 06.12.2021, str. 1 ze zm.).

Whnioskodawca wyjasnit, ze przedsiewziecie bedzie realizowane poza trwatymi
uzytkami zielonymi wrazliwymi pod wzgledem srodowiskowym co uwzgledniono
w warunkach niniejszej decyzji. Biorgc to pod uwage stwierdzono, ze realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie stoi w sprzecznosci z ustaleniami PZO.

Budowe budynkow mieszkalnych zaplanowano do realizacji na terenie obszaru
chronionego krajobrazu Puszcza Notecka wyznaczonego uchwatg Nr IX/56/89
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia
obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Pile Nr 11 poz. 95). Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21), dalej ustawa o zmianie ustawy
o0 ochronie przyrody, w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114,
poz. 492 ze zm.), zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych
wydanych na podstawie upowaznienn ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa
O zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak
nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty
powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu/parki krajobrazowe, stracity
swojg moc o ile nie wydano aktow nowych w wyzej wymienionym terminie. Jednoczesnie
jednak art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone
na podstawie dotychczasowych przepisow stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu, pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc
nastepnie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13 ze zm.), dalej ustawy o ochronie przyrody, nalezy wskazac, ze formy te zachowaty
byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktéw, ktore je
powotywaty i okreslaty miedzy innymi zakazy i nakazy obowigzujace naich terenie nalezy
uznac, ze na terenie obszaru chronionego krajobrazu Puszcza Notecka nie obowigzujg
zakazy.

Dokonujgc oceny oddziatywania przedsiewziecia na krajobraz obszaru
chronionego krajobrazu Puszcza Notecka wzieto pod uwage cel wyznaczania obszaru
chronionego krajobrazu wynikajacy z art. 23 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenach o wyrdzniajgcym sie krajobrazie
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o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwosc¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Nie znajduje sie rowniez w obrebie
lokalnych korytarzy ekologicznych, przewidziano je natomiast do realizacji w obrebie
korytarza ekologicznego Puszcza Notecka nalezgcego do sieci korytarzy istotnych
dla populacji duzych ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych
w skali krajowej i kontynentalnej. Skala przedsiewziecia oraz wielkos¢ tego korytarza
ekologicznego zdaniem Regionalnego Dyrektora wykluczajg mozliwos¢ negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na korytarze ekologiczne.

Budowe budynkow zaplanowano na nieuzytkowanym gruncie ornym, na ktérym nie
wystepuja drzewa lub krzewy, chronione gatunki grzybow, roslin i zwierzat.

Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza krajobrazami priorytetowymi
wyznaczonymi w Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego
uchwatg Nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.
w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego. Choc
zalicza sie do zagrozen dla krajobrazu chronionego krajobrazu Puszcza Notecka
zidentyfikowanych w tym dokumencie to przedtozona wraz z uzupetnieniem k.i.p. analiza
krajobrazowa wykazata bardzo wysoki stopien izolacji wizualnej planowanej inwestycji
od otoczenia. Zachodnia czesc planowanej zabudowy mieszkaniowej posiada naturalng
izolacje w postaci lasow sasiadujgcych z nim od zachodu i potnocy.

Biorgc powyzsze pod uwage zdaniem Regionalnego Dyrektora realizacja
przedsiewziecia nie spowoduje znaczaco negatywnego oddziatywania na krajobraz
obszaru chronionego krajobrazu Puszcza Notecka.

W celu ochrony zwierzat na etapie prowadzenia prac ziemnych sformutowano
warunek regularnych kontroli wykopow i uwalniania uwiezionych w nich zwierzat.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia na uzytkowanym gruncie ornym,
brak koniecznosci usuwania drzew lub krzewow, a ponadto jego skale oraz realizacje
zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze, w tym na roznorodnosc
biologiczng, rozumiang jako liczebnosc i kondycje populacji wystepujgcych gatunkow,
w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione,
a w szczegolnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska,
dla ktorych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje
pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan
z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentadii
siedlisk oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na korytarze ekologiczne i funkcje
ekosystemu. Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00s przeanalizowano zasieg, wielkosc
i zZtozonos¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosc
i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
Zz innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia,
Z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg
zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wptywu na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich
siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong dla przedmiotowego

9z10



przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku z art. 10 § 1 ustawy kpa zawiadomiono strony postepowania
0 mozliwosci zapoznania sie z catosciga zebranych dowodow i materiatow
oraz mozliwosci zgtoszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje ww. przedsiewziecia.

W trakcie prowadzonego postepowania oraz przed wydaniem decyzji
nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow, co do realizacji ww. przedsiewziecia.

Po rozpoznaniu sprawy, biorgc pod uwage opinie organdw i uwarunkowania,
o0 ktéorych mowa w art. 63 ust. 1 cytowanej ustawy 00s, w tym mozliwe oddziatywanie
przedsiewziecia na poszczegodlne elementy srodowiska, orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo  wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza
Miasta i Gminy Wronki, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 kpa). Decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 kpa).

z up. Burmistrza
Karolina Bloch
z-ca Burmistrza
/podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/

Zataczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.
Otrzymuija:
LEXELL sp.z 0.0,
FINE INVEST 2 sp.zo.0.,
Pan Marcel Szydtowski,
Pan Bartosz Szydtowski,
. a/a. (KR)
jadomosci:
Strony postepowania /zgodnie z art. 49 kpa/,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach.

Do
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