ZARZADZENIE NR /¢ /NIiPP/2026
BURMISTRZA MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia . A€.. wrzeénia 2026 1.

w sprawie ogloszenia negocjacji w przedmiocie zakupu lokalu mieszkalnego na rzecz
Gminy Wronki na potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego

Na podstawie art. 11 ust. 1 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.), art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz § 4, § 5 pkt 1 1 § 6 ust. 1
uchwaly Nr XVII/158/2025 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 18 wrzesnia 2025 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych wiasnosé gminy
Wronki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres diuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2025 r. poz. 6717 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Zapraszam do skiadania ofert na zakup przez Gming Wronki lokalu mieszkalnego na terenie
gminy Wronki na potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego. Tre$¢ zaproszenia stanowi
zatacznik nr 1 do zarzgdzenia.

2. Wzdr oferty stanowi zalgcznik nr 2 do zarzadzenia.
3. Tres¢ regulaminu negocjacji stanowi zatgcznik nr 3 do zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie

Stosownie do tresci § 6 ust. 1 uchwaty Nr XVII/158/2025 Rady Miasta i Gminy Wronki
zdnia 18 wrzesnia 2025 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomos$ci stanowigcych wiasno$¢ gminy Wronki oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Wielk.
22025 r. poz. 6717 ze zm.) Burmistrz nabywa nieruchomosci powigkszajace majatek Gminy,
jezeli s3 one niezbedne do realizacji celéw publicznych okreslonych w art. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399 ze zm.) i zadan
wiasnych Gminy.

Art. 6 pkt 10 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2026 1. poz. 399 ze zm.) stanowi, ze celami publicznymi s3 inne cele publiczne okreslone
w odrebnych ustawach.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej
(Dz. U. 22026 1. poz. 639 ze zm.) do zadan wiasnych gminy o charakterze obowigzkowym nalezy
prowadzenie i zapewnienie miejsc w mieszkaniach wspomaganych.

Gmina Wronki nie dysponuje wolnym lokalem mieszkalnym, ktéry mogiby zostaé
przeznaczony na mieszkanie wspomagane.

Pozyskanie prawa wlasnosci do lokalu mieszkalnego umozliwi Gminie Wronki realizacje
zamierzenia inwestycyjnego.

Majac na uwadze powyzsze, wydanie niniejszego zarzadzenia jest zasadne.

B\JRMISTRZ
S
Réfa% Zimny

TR






Zatacznik nr 1

do zarzadzenia nr .//& ./NIiPP/2026
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki
z dnia ./&.. wrzesnia 2026 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wronki

Zaprasza do zlozenia oferty na zakup lokalu mieszkalnego na rzecz Gminy Wronki na
potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego.

Oferte nalezy ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do 25 wrzesnia 2026 r. w sekretariacie
Urzedu Miasta i Gminy Wronki do godziny 12%, w zamknietej kopercie z opisem: ,,Oferta
sprzedazy lokalu mieszkalnego na rzecz Gminy Wronki”.

Termin otwarcia ofert 25 wrzesnia 2026 r. o godzinie 13%° — sala nr 3 Urzedu Miasta i Gminy
Wronki.

1. Przedmiotem zakupu jest lokal mieszkalny, polozony na terenie gminy Wronki,
szczegdtowo opisany w regulaminie negocjacji na zakup lokalu mieszkalnego na rzecz
Gminy Wronki na potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego.

2. Zamawiajacy os$wiadcza, iz ocena ofert zostanie dokonana przez Komisje przetargowa
powotang w drodze zarzadzenia nr 4£./2026 Burmistrza Miasta i Gminy Wronki z dnia
.A8.. wrzeénia 2026 r. w sprawie powolania komisji przetargowej do przeprowadzenia
negocjacji na zakup lokalu mieszkalnego na rzecz Gminy Wronki na potrzeby utworzenia
mieszkania wspomaganego.

3. Oferty niekompletne, nieczytelnie lub blednie sporzgdzone zostang odrzucone bez
rozpatrzenia.

4. Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w Referacie Nieruchomosci Inwestycji
1 Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta i Gminy Wronki, biuro nr 10 na II pietrze,
ul. Ratuszowa 5, 64-510 Wronki oraz pod nr tel. 67 25 45 315 w godzinach pracy urzedu.
Zapytania prosz¢ kierowa¢ na e-mail: poczta@wronki.pl.

5. Zaproszenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Urzedu Miasta i
Gminy Wronki https://wronki.pl/nieruchomosci-przetargi.html w Biuletynie Informacji
Publicznej UMiIG Wronki, na tablicy ogloszen (II pietro UMiG Wronki), a wyciag
z ogloszenia o przetargu w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.
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Zatgcznik nr 2

do zarzadzenia nr .44../NIiPP/2026
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki
z dnia . /&.. wrzesénia 2026 r.

FORMULARZ OFERTY
Dane oferenta:
Tmiie 1 nazwial/MAZRE (TEIBAYE ummmossrmenemmpuumsmoreiosssssssonssssocsiveovss s S SRR FE oA TESs
ACTOEABIBAZIDAY .oeoennxsovonsemenssmsmmnsxanensesonsositussanmmun sss s ssh i oss s34 e 1333 USSP PIRTSHSTS
= OO
REGON: ....cooreereereerenenennes DR it

Dane oséb upowaznionych do reprezentowania (jezeli dotyczy):

OFERTA

W odpowiedzi na ogloszone zaproszenie do ztozenia oferty na zakup lokalu mieszkalnego na
rzecz Gminy Wronki na potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego oferuje¢ do sprzedazy
nastepujaca nieruchomos¢ lokalowa:

Lokalizacja:

- adres nieruchomosci, w ktdrej znajduje si¢ oferowany lokal mieszkalny:

Dane dotyczace lokalu mieszkalnego:
- liczba kondygnacji w budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal: ............

2

- potozenie lokalu w budynku (na ktérym pietrze znajduje si¢ lokal): ...........cun......

2

- w budynku znajduje si¢ winda umozliwiajgca korzystanie z niej przez osobe
z niepetnosprawnoscia ruchowa: tak/nie*

- powierzchnia uzytkowa lokalu: ........... m?,
- liczba pokoi: ........... .

- w lokalu znajduje si¢ tazienka: tak/nie*,

- w lokalu znajduje si¢ kuchnia: tak/nie*,

- w lokalu znajduje si¢ aneks kuchenny: tak/nie*,



- w lokalu znajduje si¢ przestrzen komunikacji wewngtrznej (przedpokéj/korytarz/hol):
tak/nie*,

~SpasiDb oprzewaniE JORBIES «asmmeomsrmn e s s R T RIS aaaia s RS sassrensns sarmnonss
- lokal mieszkalny ma zalozong ksigge wieczystg lokalowa: tak/nie*.
Przewidywany termin wydania lokalu mieszkalnego kupujgcemu: .........c..cocoevviininiiniinnnenne.

Proponowana cena brutto sprzedazy oferowanego lokalu: ...............ccoocvviiiiiiniiieniniienene.

Os$wiadczam, ze zapoznatem si¢ z warunkami zawartymi w regulaminie i przyjmuj¢ je bez
zastrzezen.

---------------------------------------

(data i czytelny podpis oferenta)

Wyrazam zgod¢ na udostepnienie lokalu w celu wykonania ewentualnego operatu
szacunkowego przez bieglego rzeczoznawce majatkowego na koszt Gminy Wronki.

---------------------------------------

(data i czytelny podpis oferenta)

Zatgczniki:

1. Podpisana klauzula RODO. ~
2. Pelnomocnictwo notarialne — w przypadku sktadania oferty przez pelnomocnika.

*niepotrzebne skresli¢
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Zalacznik nr 3

do zarzadzenia nr /46 ./NTiPP/2026
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki
z dnia ./&.. wrzeénia 2026 1.

Regulamin negocjacji na zakup lokalu mieszkalnego na rzecz Gminy Wronki na

potrzeby utworzenia mieszkania wspomaganego

I. Przedmiot negocjacji:

1.

W

Zakup przez Gming Wronki, na rynku pierwotnym lub wtérnym, prawa wiasnosci lokalu
mieszkalnego wraz z udzialem w prawie wiasnosci w nieruchomosci wspdlnej (jezeli
dotyczy) z przeznaczeniem na utworzenie mieszkania wspomaganego.

. Budynek, w ktérym usytuowany jest oferowany lokal musi byé zaprojektowany

i zrealizowany zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

(Dz. U. z 2026 r., poz. 524 ze zm.), obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
i sztuki budowlane;.

. Wyklucza si¢ lokale mieszkalne:

a) niesamodzielne,

b) dwupoziomowe,

c) potozone powyzej parteru w budynku niewyposazonym w wind¢ umozliwiajgca

korzystanie z niej przez osobg z niepelnosprawnoscia ruchowa,

d) potozone w nieruchomo$¢ wpisanej do rejestru zabytkow,

¢) nieposiadajgce ogdlnodostepnej kuchni lub aneksu kuchennego,

f) nieposiadajace tazienki,

g) nieposiadajace przestrzeni komunikacji wewngtrzne;j,

h) o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 45 m? i wiekszej niz 80 m?,

1) z liczbg pokoi/sypialni mniejsza niz 2.
Definicja powierzchni uzytkowej lokalu: za powierzchnig uzytkowg mieszkania (p.u.m.)
uznaje si¢ powierzchnig wszystkich pomieszczenn znajdujgcych sie w lokalu,
a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, lazienek
oraz innych pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnig uzytkowq lokalu nie
uwaza sig powierzchni balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach,

pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komdrek przeznaczonych do
przechowywania opatu

. Gmina Wronki zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia wizji lokalnej oferowanego

lokalu, w terminie ustalonym z oferentem oraz do wgladu w dokumentacje techniczng
lokalu i budynku.

. W dniu zawarcia umowy sprzedazy lokal mieszkalny oraz zwigzany z nim udzial

w nieruchomosci wspélnej musza by¢ wolne od wad prawnych, obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, w tym powstatych z mocy prawa, niezaleznie od ich ujawnienia w ksiedze
wieczystej, a takze praw i roszczef, przeciwko ktérym nie dziata rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych. Dopuszczalne sg wylgcznie stuzebnosci gruntowe oraz
stuzebnosci przesyhu obciazajace nieruchomos¢ wspdlng, w szczegélnosci ustanowione
w celu zapewnienia dostgpu do drogi publicznej, przejazdu lub przechodu, a takze
budowy, przebudowy, eksploatacji, konserwacji, naprawy lub wymiany sieci, przytaczy
1 urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem Zze nie uniemozliwiaja ani istotnie



nie ograniczajg korzystania z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zostaly
ujawnione Gminie Wronki przed przystapieniem do negocjacji.

W dniu zawarcia umowy sprzedazy lokalu nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym, w ktérym zlokalizowany jest oferowany lokal mieszkalny, musi posiadaé
fizycznie utwardzony dostgp do drogi publicznej, polegajacy co najmniej na prawie
przejazdu lub przechodu. Dopuszcza si¢ ztozenie w akcie notarialnym sprzedazy lokalu
o$wiadczenia o ustanowieniu stuzebnoéci przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego
wladciciela nieruchomosci objetej aktem.

. W dniu ztozenia oferty budynek, w ktérym znajduje si¢ oferowany lokal mieszkalny

winien spelnia¢ warunki wymagane do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. W dniu

zawarcia umowy sprzedazy wymagane jest posiadanie ostatecznej decyzji o uzytkowaniu
lub brak sprzeciwu.

. Oferowany lokal mieszkalny powinien w dniu zawarcia umowy sprzedazy posiadaé

wazne $wiadectwo charakterystyki energetyczne;.

. Zasady platnosci - platnos$¢ ceny zakupu nastapi w terminie 30 dni od dnia przeniesienia

wilasno$¢ na rzecz Kupujgcego (nie pdzniej niz do dnia 20 grudnia 2026 r.).

I1. Zadania Komisji powolanej do przeprowadzenia negocjacji:

IIL.

1

3

1.

Kwalifikacja ofert pod wzgledem formalno-prawnym 1 wybdér podmiotow
dopuszczonych do negocjacji i dalszego postgpowania.

Dokonanie oceny i porownania ztozonych ofert, co do zgodnosci z zatgcznikami nr 2
13 do zarzadzenia nr .../NIiPP/2026 Burmistrza Miasta i Gminy Wronki z dnia ......
wrzesnia 2026 r. w sprawie ogloszenia negocjacji w przedmiocie zakupu lokalu
mieszkalnego na rzecz Gminy Wronki na potrzeby utworzenia mieszkania
wspomaganego.

Sporzadzanie listy dopuszczonych do negocjacji oferentéw i zawiadomienie ich
o mozliwos$ci przeprowadzenia negocjacji.

Wyznaczenie terminu przeprowadzenia negocjacji.

Przebieg negocjacji:

a) przed rozpoczgciem negocjacji nastgpi sprawdzenie prawidtowosci umocowania
osoby reprezentujgcej oferenta w negocjacjach, w przypadku pelnomocnika
dziatajgcego w imieniu i na rzecz oferenta sprawdzenie prawidtowosci udzielenia
petnomocnictwa. Pelnomocnictwo wymaga formy aktu notarialnego,

b)  uczestnicy negocjacji zobowigzani sg posiadaé przy sobie:

- osoby fizyczne: dowdd osobisty,

- osoby prawne: zgode¢ organdw statutowych na zbycie przedmiotowej
nieruchomosci, pelnomocnictwo (w formie notarialnej), dowdd osobisty. odpis
z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego rejestru.

c) przeprowadzenie negocjacji odbywa si¢ w formie osobnych rozméw z kazdym

z oferentéw,

d)  sporzadzenie protokotu z negocjacji, w przypadku rezygnacji oferenta

z negocjacji, do ponownych negocjacji zostang zaproszeni kolejni z listy oferentow,

bez koniecznosci oglaszania kolejnego postepowania.

Kryteria oceny ofert i opis poszczegolnych cech:
Na potrzeby postgpowania przyjmuje si¢ nast¢pujgce kryteria oceny ofert:

a) cena: 30 pkt,

b)  stan techniczny: 30 pkt (ocena dokonywana podczas wizji),

c) termin dostgpnosci lokalu: 20 pkt,

d) funkcjonalnosé: 20 pkt.

2. Szczegodlowe zasady przyznawania punktow:



a) ocena ceny dokonywana bedzie na podstawie ceny brutto za m? powierzchni
uzytkowej lokalu, punkty przyznawane beda wedtug nastepujgcych zasad:

- I miejsce (najnizsza cena za m?): 30 pkt,

- IT miejsce: 20 pkt,

- IIT miejsce: 10 pkt,

- IV miejsce i kolejne: 0 pkt,
b) ocena stanu technicznego bedzie dokonywana na podstawie wizji lokalnej,
wedlug nastepujacych zasad:

- stan bardzo dobry — lokal bez koniecznosci ponoszenia istotnych nakiadow:

30 pkt,
- stan dobry — wymagane jedynie drobne prace lub nakiady: 20 pkt,
- zadowalajacy — wymagane prace remontowe lub modernizacyjne

0 ograniczonym zakresie 10 pkt,
- niezadowalajacy — wymagany znaczny zakres prac i naktadéw: 0 pkt,
c) ocena terminu dostgpnosci lokalu przyznawana bedzie na podstawie
deklarowanego przez oferenta terminu zawarcia umowy sprzedazy:
- do 30 dni: 10 pkt,
- powyzej 30 dni: 0 pkt,
d) ocena funkcjonalnosci lokalu bedzie dokonywana na podstawie wizji lokalnej
uwzgledniajac uktad jego pomieszczen oraz mozliwosci wykorzystania go na potrzeby
mieszkania wspomaganego:
- bardzo dobra — lokal bardzo dobrze dostosowany do planowanego sposobu
uzytkowania: 20 pkt,
- dobra — lokal funkcjonalny, niewymagajacy istotnych zmian: 10 pkt,
- przecigtna — lokal wymaga istotnego dostosowania: 0 pkt.

IV.  Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty uwidocznienia w ksiedze
wieczystej ponosi Gmina Wronki.

V.Gmina Wronki zastrzega sobie prawo odmowy wyboru oferty albo odstapienia od
negocjacji bez podania przyczyny.
VL.  Ostatecznego wyboru oferenta dokonuje Burmistrz Miasta i Gminy Wronki.
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