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Decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 11 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 84, art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret pierwsze,
§ 3 ust. 1 pkt 88 lit. ¢ rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku FINE INVEST 2 Sp. z 0.0.

stwierdzam
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na wylesieniu oraz budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dziatek ewid. nr 18, 20, 21, obreb Chojno, gm. Wronki,

jednoczesnie na podstawie art. 84 ust. 1la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

wskazuje nastepujgce warunki i wymagania:

1. Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

2. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane
z ich wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1
za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm i w stosunku 1:2
za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 cm oraz przeprowadzic
nasadzenia krzewodw na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia usuwanych
krzewow i powierzchnia rzutu koron drzew o obwodzie do 20 cm wigcznie;
do nasadzen nie wykorzystywac roslin gatunkow obcych.

3. Do nasadzen zastosowac prawidtowo wyprodukowany materiat szkotkarski
drzew: wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularne
podlewac przez okres min. 3 lat.

4. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen drzew i krzewow, w okresie
3 lat od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnosci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢c w stosunku 1:1
w nastepnym roku kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez
kolejne 3 lata.

5. Pod przedsiewziecie polegajace na budowie do 31 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych przeznaczy¢ do 3,3 ha tgcznej powierzchni dziatek o numerze
ewid. 18, 20, 21 obreb Chojno, gm. Wronki.

6. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00 — 22.00.



7. Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej.

8. Scieki bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych jedynie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej
wykonac niezwtocznie, jak to bedzie technicznie mozliwe.

9. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych odprowadzac
W sposodb niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikdw retencyjnych, dotéw
chtonnych a nastepnie do gruntu, bez powodowania szkody na gruntach
sgsiednich.

10. Niezanieczyszczone masy ziemne i glebe wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia, wykorzystac w pierwszej
kolejnosci na terenie przedsiewziecia.

1. Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie
przedsiewziecia.

12. Na etapie realizacji przedsiewziecia na terenie objetym inwestycjg nalezy
zapewni¢ dostepnosc¢ sorbentow, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacii
awaryjnych;

13. W przypadku przedostania sie ewentualnych zanieczyszczen (wyciekow
substancji ropopochodnych z maszyn lub urzadzen) do gruntu lub wod
bezzwtocznie podja¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkow i przyczyn
awarii.

UZASADNIENIE

FINE INVEST 2 Sp. z 0.0., z siedzibg przy ul. Przylesie 6, 60-185 Skorzewo
wystgpita w dniu 30.09.2024 r. z wnioskiem o wydanie decyzji o Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na wylesieniu oraz budowie
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek ewid. nr 18, 20, 21 obreb
Chojno, gm. Wronki. Do wniosku zatgczono wymagane dokumenty m.in. karte
informacyjng przedsiewziecia (k.ip.), kopie mapy ewidencyjnej oraz mape
z zaznaczonym terenem planowanej inwestycji i zasiegiem oddziatywania.

Zgodnie w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret pierwsze, § 3 ust. 1 pkt 88 lit. ¢ rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.), ww. inwestycja
kwalifikuje sie, jako przedsiewziecie moggce znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Teren pod planowang inwestycje nie jest objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z art. 61 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zawiadomiono strony o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje ww. przedsiewziecia.

Na podstawie art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (dalej ustawy o00$) wystgpiono
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szamotutach oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Poznaniu z wnioskiem o wydanie opinii w sprawie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu opinig znak PZ.ZZS.4901.444.2024.KN.1 z dnia
25.10.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na srodowisko. Opinie podtrzymat pismem z dnia 17.02.2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po uzupetnieniu
dokumentacji, w dniu 14.03.2024 r. wydat opinie, w formie postanowienia znak WOO-
1IV.4220.1308.2024.KDB.3, w ktorej uznat, iz dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat
warunki i wymagania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach, w terminie 14 dni
nie zajat stanowiska, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy oos traktuje sie, jako brak
zastrzezen.

Biorac pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. M2, z pozn. zm.), dalej ustawy 00$, przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy
przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych z jego
realizacjg, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasieg oddziatywania, mozliwosci
ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos¢ oddziatywania, powigzania z innymi
przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, réznorodnosc
biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg przedsiewziecia, gestosc
zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia
z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska m.in. wzgledem obszarow
objetych ochrona, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarow ochronnych zbiornikéow
wod  Srodlgdowych, obszardw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarow Natura 2000, a takze wplyw
na krajobraz.

Odnoszgc sie do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00s,
na podstawie kip. ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie
na wylesieniu oraz budowie budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
dziatek ewid. nr 18, 20, 21 obreb Chojno, gm. Wronki. W k.i.p. wskazano, ze dziatki objete
wnioskiem o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach posiadajg
powierzchnie 4,22 ha. Powierzchnia planowanego przedsiewziecia wyniesie 3,3 ha.
Z terenu planowanego przedsiewziecia zostanie wytgczona potudniowa czes$¢ dziatek
ewidencyjnych numer 20 i 21 obreb Chojno, gm. Wronki objeta zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Na analizowanym terenie Wnioskodawca
planuje budowe do 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 220 m? o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m,
planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii
tradycyjnej.

Odnoszac sie do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d oraz pkt 3 lit ¢, d, e, ustawy 0o$
stwierdzono, ze emisja substancji do powietrza i emisja hatasu, wystgpi na etapie prac
zwigzanych gtdwnie z wycinkg drzew i wywozem drewna, zrodtem emisji substancii
do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujacych na budowie. Nalezy stwierdzi¢, iz realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata
sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatdow i surowcow,
miedzy innymi takich jak: paliwo do pilarki i pojazdoéw wywozacych drewno. Jednakze
emisje te beda miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac
budowlanych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw
w silnikach pojazdow poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia. Z przedstawionych
materiatow wynika, ze budynki mieszkalne beda ogrzewane poprzez indywidualne
zrodta ciepta i beda one zasilane paliwem gazowym, olejowym lub statym. W ramach
realizacji przedsiewziecia Wnioskodawca dopuszcza takze montaz panel
fotowoltaicznych na dachach budynkow. Zrodiem emisji substancjii do powietrza



bedzie rowniez spalanie paliw w silnikach pojazddw mieszkarncow poruszajacych sie
po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego stosunkowo
niewielkg skale, nie przewiduje sie jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza
W rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oos ustalono,
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewziecia znajduja sie tereny lesne, grunty rolne,
lokalna droga oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Na podstawie informacji
zawartych w k.i.p oraz jego uzupetnieniu nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska zwigzku realizacjg planowanego przedsiewziecia. Biorgc powyzsze
pod uwage oraz skale i charakter przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie
wystgpienia powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgacego kumulowania sie
oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.
Biorgc powyzsze pod uwage uznano, iz ze wzgledu na charakter, skale i rodzaj
przedsiewziecia, jego realizacje i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi
W niniejszej decyzji, nie przewiduje sie wystgpienia powigzan z innymi
przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania sie oddziatywan planowanego
przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

Odnoszac sie do kryteriow wskazanych w 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy oos
na podstawie k.ip. ustalono, ze z uwagi na planowang realizacje budynkow
mieszkalnych przewiduje sie zapotrzebowanie na wode dla celow socjalno-bytowych
ich mieszkancow. Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej, co zawarto
w warunkach niniejszej decyzji. Zgodne z k.i.p. scieki bytowe beda odprowadzane
do szczelnych zbiornikdow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni
Sciekdw przez uprawnione w tym zakresie pomioty. W ramach realizacji przedsiewziecia
Whnioskodawca pierwotnie brat pod uwage mozliwos¢ budowy przydomowych
oczyszczalni sciekow. W tresci ztozonej dokumentacji Wnioskodawca wycofat sie
z planu jej realizacji nie okreslit rowniez w sposdb szczegdtowy warunkdéw gruntowo-
wodnych terenu przedsiewziecia, ani nie podat rodzaju indywidualnych oczyszczalni
Sciekow, a takze nie dokonat oceny potencjalnego zagrozenia ze strony gospodarki
wodno-sciekowej prowadzanej w oparciu o indywidualne oczyszczalnie $ciekow.
W zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby scieki bytowe
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych do czasu poditgczenia
do sieci kanalizacyjnej sanitarnej. W zwigzku z eksploatacja przedsiewziecia
nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych. Wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bedg na wiasny teren nieutwardzony, to jest poprzez infiltracje
do gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrate naturalnej retencji
i przywraca w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wod
opadowych i roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewziecia, dodajac
mozliwos¢ gromadzenia tych wod w zbiornikach retencyjnych.

Majgc na uwadze rodzaj oraz skale planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy 00$ nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajgc
realizacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami,
nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy budowlanej ani powaznej awarii. Ze wzgledu
na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy
naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk.
Biorac pod uwage rodzaj przedsiewziecia i jego cechy, nie przewiduje sie jego
znaczacego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.
Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg na adaptacje
przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, i, j ustawy 0o$ w oparciu o k.i.p
oraz jego uzupetnienie ustalono, ze teren przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na
obszarach wodno-btotnych i innych obszarach o ptytkim poziomie zalegania wod
podziemnych, w strefach ochronnych uje¢ wdd i obszarach ochronnych zbiornikow
wod s$rodlgdowych, obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, gorskiego, lesnego



oraz obszarach przylegajgcych do jezior. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie
na obszarach  uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej.  Przedsiewziecie
zlokalizowane zostanie na obszarze chronionego krajobrazu ,Puszcza Notecka”. W k.i.p.
podano, ze przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie
majacym znaczenie archeologiczne. Przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane
na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego
przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewziec
materiatow i surowcoéw budowlanych miedzy innymi takich jak: paliwo do pilarki
i tadowarki, beton, stal, wetna mineralna. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia
niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody. W wyniku
realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie bedzie dochodzi¢ do znaczgcego
negatywnego wptywu na bioréznorodnosc.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie informacii
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac beda
gtownie odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one
przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady
te bedg selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach w wyznaczonych
miejscach i odbierane przez uprawniony podmiot.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy oos ustalono, ze inwestycja
zlokalizowana bedzie w granicach:

- jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o kodzie GW600041, ktora
charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym; jest ona
monitorowana, a w odniesieniu do ryzyka nieosiggniecia celéow srodowiskowych zostata
uznana za niezagrozong; przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczong do spozycia; celem srodowiskowym jest dobry stan
ilosciowy i dobry stan chemiczny;

- zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych JCWP o kodzie
RW60001218759 — Warta od Samy do Kamionki, ktora jest silnie zmieniong czescig wod,
monitorowang, o aktualnym ztym stanie, a zgodnie z oceng ryzyka nieosiggniecia celu
Srodowiskowego zostata okreslona jako zagrozona; celem srodowiskowym jest dobry
potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny; termin osiggniecia celu
srodowiskowego wyznaczono na 2027 rok.

Majac na wzgledzie charakter i skale oddziatywania, proponowane
do zastosowania rozwigzania i technologie oraz przy zatozeniu okreslonych w sentencji
warunkéw podczas realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, nie przewiduje sie jego
negatywnego oddziatywania na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje celow
srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci woéd w ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na Wnioskodawce
warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byty wykonywane naprawy i konserwacje
sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty
wystepujgce w stanie naturalnym, powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia
wykorzystac w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

Odnoszagc sie do art. 63 wust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00S, na podstawie
przedstawionych materiatow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie
zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Puszcza Notecka,
ktory nie ma obecnie obowigzujacych zakazoéw oraz na obszarze Natura 2000 -
obszarze specjalnej ochrony ptakow Puszcza Notecka PLB300015. Obszar chronionego
krajobrazu Puszcza Notecka zostat ustanowiony rozporzgdzeniem nr 5/98 Wojewody



Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewoddztwie pilskim (Dz. Urz. Wojewddztwa Pilskiego z 1998 r. Nr 13, poz.
83). Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001
r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz przepisy wykonawcze wydane na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114,
poz. 492 z pdzn. zm.), zachowujg moc do czasu wejscie w zycie aktow wykonawczych
wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawa,
O zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne,
jednak nie dtuzej niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to,
ze akty powotujgce istniejgce obszary chronionego krajobrazu stracity swojg moc o ile
nie wydano aktéw nowych w ww. terminie. Jednoczesénie jednak, art. 7 ustawy o zmianie
ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie dotychczasowych przepisow
stajg sie parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu, pomnikami
przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajgc nastepnie art. 153 ustawy z 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pozn. zm.) nalezy wskazac,
ze formy te zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu
utraty mocy aktow, ktore je powotywaty i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowigzujace
na ich obszarze nalezy uznac, ze nakazy i zakazy na ich terenie nie obowigzujg. Dziatka
nr ewid. 18 obreb Chojno to nieuzytkowany grunt orny porosniety drzewami i krzewami,
na ktérej prowadzone bedzie wylesienie, natomiast dz. nr ewid. 20 i 21 to pola
uprawne. Realizacja przedsiewziecia, jak w uzupetnieniu k.i.p. wskazat wnioskodawca,
bedzie sie wigza¢ z koniecznoscig wycinki maksymalnie 690 sosen o obwodach
do 120 c¢m, 12 brzéz o obwodach do 120 cm oraz 20 m? zakrzewien. Nie stwierdzono
obecnosci gniazd ptakow i dziupli. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan
wycinki drzew na S$rodowisko, majac na uwadze ochrone miejsc legowych ptakow,
jakimi sg drzewa i krzewy, natozono warunek ich wycinki poza sezonem legowym
ptakow, ktory w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia.
Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujgc lokalny
klimat, absorbujgc zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ciezkie, oraz zwiekszajgc
retencie wod opadowych. Ponadto majg wielka wartos¢ historyczng, kulturowa
oraz krajobrazowa. Peinig funkcje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak
stanowig lokalne lub ponadlokalne ekosystemy cechujgce sie swoistg
bioréznorodnoscig znacznie przewyzszajaca otaczajgce tereny. W obrebie tych
ekosystemow kazde drzewo to mikro-ekosystem z wtasciwg mu florg i faung oraz biotg
grzybow. W zwigzku z powyzszym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko.
W celu jego rekompensaty w petni uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzen
a dodatkowo, kierujac sie zasada wzrastajgcej wartosci drzewa wraz z jego wiekiem,
natozono warunek nasadzen w stosunku 1:2 (za jedno usuwane drzewo dwa nasadzane
drzewa) dla drzew o obwodzie powyzej 100. Obwdd drzew nalezy mierzyc
na wysokosci 130 cm. Nasadzenia krzewow nalezy przeprowadzi¢ na powierzchni
nie mniejszej niz powierzchnia usuwanych krzewow i powierzchnia rzutu koron drzew
o obwodzie do 20 cm wiacznie. Ponadto w celu zapewnienia jak najwyzszej
skutecznosci nasadzen natozono warunki dotyczace jakosci materiatu do nasadzen
oraz prac pielegnacyjnych. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego
i przemieszczanie w nim gatunkow obcych, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 11 sierpnia
2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1589) jest co do zasady zakazane.
Choc¢ tereny zieleni wskazane zostaty jako jeden z wyjatkdw od tego zakazu, warunek
nasadzen minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu wytgcznie o gatunki rodzime
w niniejszym przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze kazdy gatunek obcy
moze w przysztosci sta¢ sie gatunkiem zagrazajgcym rodzimej biordznorodnosci;
w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich dziesiecioleciach
np. jesion pensylwanski, dgb czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew



gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech wtoski.

Na podstawie informacji zawartych w inwentaryzacjach wykonanych przez Biuro
Urzadzania Lasu i Geodezji Lesnej (2010 r.) na zlecenie Generalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska, ustalono, ze teren przedsiewziecia i jego sasiedztwo stanowig obszar
wystepowania gasiorka, jarzebatki, lelka, lerki oraz dzieciota czarnego. Gatunki te sg
przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura 2000 Puszcza Notecka PLB300O15.
W analizie wptywu planowanej inwestycji na ww. obszar Natura 2000 wzieto
pod uwage zapisy zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim
z 3 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Notecka PLB300015 (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 1793). Ustalono,
ze realizacja projektu decyzji nie jest sprzeczna z zapisami PZO. Lokalizacja
przedsiewziecia w poblizu istniejgcej zabudowy zagrodowej, przy drodze, niewielkg
skale wycinki zakrzewien robinii akacjowej, ktére moga byc¢ siedliskiem ggasiorka
i jarzebatki oraz natozony obowigzek przeprowadzenia nasadzen, w tym krzewow,
mozna wykluczy¢ znaczace negatywne oddziatywanie na gatunki ptakow, bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia na gruntach rolnych
oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi w decyzji warunkami,
nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko przyrodnicze, w tym na roznorodnos$¢ biologiczng, rozumiang
jako liczebnosc¢ i kondycje populacji wystepujgcych gatunkéow, w szczegodlnosci
chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci
na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia
integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi
obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkos¢
i ztozonos¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwosc
i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewziecia,
z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za soba
zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie
oddziatywac na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wpltywu na obszary wymagajace
specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat,
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego
przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko.

W zwigzku z art. 10 § 1 ustawy kpa zawiadomiono strony postepowania
o mozliwosci zapoznania sie z catoscia zebranych dowodow i materiatow
oraz mozliwosci zgtoszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje ww. przedsiewziecia.

W trakcie prowadzonego postepowania oraz przed wydaniem decyzji
nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow, co do realizacji ww. przedsiewziecia.

Po rozpoznaniu sprawy, biorgc pod uwage opinie organéw iuwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 cytowanej ustawy 00s, w tym mozliwe oddziatywanie
przedsiewziecia na poszczegodlne elementy srodowiska, orzeczono jak w sentenciji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1i 2 kpa). Decyzja podlega wykonaniu przed
uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich
stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 kpa).
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Zatgczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia.
Otrzymuija:

1. Finelnvest2Sp.z0.0.

ul. Przylesie 6, 60-185 Skorzewo.

2. a/a.(KR)
Do wiadomosci:

1. Strony postepowania /zgodnie z art. 49 kpa/.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu.

4. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szamotutach.



Zatgcznik
do decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wronki nr OS.6220.15.2024
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
sporzadzona zgodnie z art. 84 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj.Dz. U.z2024 r. poz. 1112 z pozn. zm.)

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na wylesieniu oraz budowie
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek ewid. nr 18, 20, 21 obreb
Chojno, gm. Wronki. Dziatki objete wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach posiadajg powierzchnie 4,22 ha. Powierzchnia planowanego
przedsiewziecia wyniesie 3,3 ha. Z terenu planowanego przedsiewziecia zostanie
wytgczona potudniowa czes¢ dziatek ewidencyjnych numer 20 i 21 obreb Chojno,
gm. Wronki objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na analizowanym terenie Wnioskodawca planuje budowe do 31 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o maksymalnej powierzchni zabudowy do 220 m?
o maksymalnej wysokosci do kalenicy 9 m, planowane budynki mieszkalne
jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej.

Emisja substancji do powietrza i emisja hatasu, wystapi na etapie prac zwigzanych
gtownie z wycinka drzew i wywozem drewna. Zrédtem emisji substancji do powietrza
beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych
na budowie. realizacja przedsiewziecia bedzie wigzata sie z zastosowaniem typowych
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow i surowcow, miedzy innymi takich jak: paliwo
do pilarki i pojazdow wywozacych drewno. Jednakze emisje te beda miaty charakter
miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Zrodtem emisji
substancji do powietrza bedzie rowniez spalanie paliw w silnikach pojazdow
poruszajagcych sie po terenie przedsiewziecia. Z przedstawionych materiatow wynika,
ze budynki mieszkalne bedg ogrzewane poprzez indywidualne zrodta ciepta i bedg
one zasilane paliwem gazowym, olejowym lub statym. W ramach realizacji
przedsiewziecia dopuszcza sie takze montaz paneli fotowoltaicznych na dachach
budynkoéw. Zroditem emisji substancji do powietrza bedzie rowniez spalanie paliw
w silnikach pojazdow mieszkancow poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia.

Z uwagi na planowang realizacje budynkdw mieszkalnych przewiduje sie
zapotrzebowanie na wode dla celow socjalno-bytowych ich mieszkarncow. Woda
pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Scieki bytowe beda odprowadzane
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni
$ciekbw przez uprawnione w tym zakresie pomioty. W zwigzku z eksploatacja
przedsiewziecia nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych. Wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bedg na witasny teren nieutwardzony, to jest
poprzez infiltracje do gruntu, z mozliwoscig gromadzenia tych wod w zbiornikach
retencyjnych.

Realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatow i surowcow budowlanych miedzy innymi takich jak: paliwo



do pilarki i tadowarki, beton, stal, wetna mineralna. Na potrzeby realizadji
przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.
W wyniku realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie bedzie dochodzi¢ do znaczacego
negatywnego wptywu na bioréznorodnosc.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawac beda gtdwnie odpady budowlane,
zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane uprawnionym
podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkow mieszkalnych. Odpady te bedg selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach w wyznaczonych miejscach i odbierane
przez uprawniony podmiot.

Teren przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest na obszarze
chronionego krajobrazu o nazwie Puszcza Notecka, ktory nie ma obecnie
obowigzujacych zakazow oraz na obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony
ptakow Puszcza Notecka PLB300015. Dziatka nr ewid. 18 obr. Chojno to nieuzytkowany
grunt orny porosniety drzewami i krzewami, na ktorej prowadzone bedzie wylesienie,
natomiast dz. nr ewid. 20 i 21 to pola uprawne. Realizacja przedsiewziecia,
jak w uzupetnieniu k.ip. wskazat wnioskodawca, bedzie sie wigza¢ z koniecznoscia
wycinki maksymalnie 690 sosen o obwodach do 120 c¢cm, 12 brzéz o obwodach
do 120 cm oraz 20 m? zakrzewien. Wycinka bedzie prowadzona poza sezonem

legowym ptakow.
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