UCHWALA NR LXX11/628/2024
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 28 marca 2024 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na lata
2024-2028

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.)
Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Wronki na lata
2024-2028 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty tracag moc uchwaty Rady Miasta i Gminy Wronki:

)nr LVI/452/2018 zdnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2018 r. poz. 7555),

2)nr XL/362/2021 zdnia 8 grudnia 2021 r. zmieniajagca uchwate w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na lata 2019-2023 (Dz. Urz. Woj. Wielk.
7 2021 r. poz. 9947).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Wronki

Piotr Wladystaw Rzyski
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Zakacznik do uchwaty Nr LXXI1/628/2024
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 28 marca 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WRONKI NA LATA 2024-2028
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Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wronki na
lata 2024-2028 jest sredniookresowym (pigcioletnim) dokumentem okres§lajacym
zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.

2. Dokument stanowi wsparcie w racjonalnym i efektywnym gospodarowaniu
istniejgcego zasobu mieszkaniowego znajdujacego si¢ w posiadaniu gminy Wronki.

3. Gmina Wronki posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osdb
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta i gminy poprzez
prowadzenie wtasciwej polityki remontowej okreslonej na podstawie
rzeczywistych potrzeb remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego oraz
planoéw remontow na kolejne lata,

3) wprowadzenia zasad polityki czynszowej,

4) prywatyzacji nieruchomosci, w ktorych sprzedaz lokali zostala juz rozpoczeta

5) poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

6) ewentualnego zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

5. Przyjeto nastepujace priorytety w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy
Wronki:

1) sukcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego

poprzez:

a) realizacj¢ koniecznych remontéw 1 modernizacji,

b) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych (m.in. likwidacja
piecy kaflowych) na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;,

c¢) sukcesywng likwidacje¢ barier architektonicznych w zwigzku z remontami
lokali wskazywanych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0sob

o szczegblnych potrzebach,
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2) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan
stuzacych dostosowaniu wielko$ci wynajmowanych lokali na potrzeby
1 mozliwo$ci najemcow,

3) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,

4) usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatorow budynkow o ztym stanie
technicznym lub przeznaczonych do oproznienia z uwagi na istotny interes
gminy,

5) uefektywnienie dotychczas stosowanych instrumentéw stuzacych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytulu korzystania z mieszkan gminnych
1 minimalizowaniu zadluzenia,

6) optymalizacj¢ struktury wlasno$ciowej budynkoéw z lokalami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w celu zmniejszenia kosztow
utrzymania zasobu.

§2
1. Gmina realizowa¢ bedzie podstawowe zadania w zakresie gospodarki mieszkaniowej
poprzez:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw 1 lokali z podziatem na kolejne lata,

3) okreslenie zasad polityki czynszowe;,

4) ustalenie sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywanych zmian w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

5) wskazanie zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

6) okreslenie planowanej sprzedazy lokali,

7) ustalenie planowanych kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy
w kolejnych latach,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ze wzgledu na charakter lokali uzytkowych uznano, Ze nie jest konieczne ustalenie
szczegblowych zasad do gospodarowania tymi zasobami. Zasady wynajmu lokali

uzytkowych oraz stawki za najem tych lokali zostaly ustalone w zarzadzeniu
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. Zasady

nr 25/NIiPP/2023 z dnia 10 marca 2023 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek
czynszu najmu i dzierzawy gruntéw, lokali 1 budynkéw stanowiacych wlasno§¢ gminy
Wronki. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego Rada Gminy zobowigzana jest opracowac plan

wieloletni dotyczacy wylacznie zasobu mieszkaniowego.

. Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Wronki

uregulowane sg w uchwale Rady Miasta 1 Gminy Wronki nr XXXVII/310/2013 z dnia
27 listopada 2013 r., ktora wymaga aktualizacji i wprowadzenia zmian.

sprzedazy lokali
nr XLVI/361/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. wraz ze zmiang z dnia 29 marca

okresla uchwata Rady Miasta i Gminy Wronki

2018r.- uchwata nr XLV/392/2018, ktore wymagaja aktualizacji i wprowadzenia zmian.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w

poszczegolnych latach

§1
1. Aktualna wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Wronki (stan na dzien 31 sierpnia

2023 r.) przedstawiajq ponizsze tabele

lokale w ilos¢
Ip. budynkach budvnki lokale ogétem lokale mieszkalne lokale uzytkowe
stanowigcych uey o pow. o s pow. — pow.
. . ogotem | ilosé 3 1los¢ 3 1los¢ 3
wlasno$¢ Gminy m m m
1 | miasto Wronki 10 64 2243,04 59 2 028,64 5 214,40
2 | gmina Wronki 15 47 2 180,50 47 2 180,50 0 0
3 | razem 25 111 | 4423,54 106 4 209,14 5 214,40
lokale w los¢
Ip. budynkach budvnki lokale ogotem lokale mieszkalne lokale uzytkowe
nalezacych do uey o pow. o pow. o pow.
. ogotem | ilos¢ 3 ilos¢ 3 ilos§¢ 3
wspolnot m m m
1 | miasto Wronki 25 66 2 815,47 57 2 422,25 9 393,22
2 gmina Wronki 4 14 664,02 14 664,02 0 0
3 | razem 29 80 3479,49 71 3 086,27 9 393,22
Tabela nr 1
4
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.. ) ) ) liczba
zestawienie . | liczba liczba lokali .
C budynki .| pow. . pow. lokali pow.
Lp. | lokali i ich , lokali ) mieszkalnych > . )
. . | ogétem . (m”) . (m”) uzytkowych | (m?)
powierzchni ogotem ogotem f
ogotem
| | Mwasto 35 130 | 5058,51 116 4450,89 14 607,62
Wronki
p | Emmna 19 61 | 2844,52 61 284452 0 0
Wronki
3 razem 54 191 7903,03 177 7295.,41 14 607,62
Tabela nr 2
§2

1. Szczegdétowy wykaz gminnego zasobu mieszkaniowego przedstawiajg ponizsze tabele

Budynki stanowigce wlasnos¢ gminy potozone we Wronkach

liczba | liczba pow. pow.
Lp. | lokali | lokali | adres budynku lokali lokali | PO
mieszk. | uzyt. mieszk. | uzytk. ogolem
1 |4 1 ul. Kosciuszki 6 158,10 24,4 182,50
2 |4 0 ul. Kosciuszki 8 141,42 0 141,42
3 |4 0 ul. Kosciuszki 22 166,15 0 166,15
4 |5 1 ul. Plac Wolnosci 10 205,40 26,90 | 232,30
5 |7 3 ul. Rynek 8 347,85 163,10 | 510,95
6 12 0 ul. Powstancow Wlkp. 21 374,08 0 374,08
7 9 0 ul. Powstancow Wlkp. 28 171,12 0 171,12
8 5 0 ul. Sierakowska 24 139,17 0 139,17
9 7 0 ul. Sierakowska 44 253,46 0 253,46
10 | 2 0 ul. Poznanska 38 71,89 0 71,89
59 5 2028,64 | 214,40 | 2243,04
Tabela nr 3
Budynki stanowigce wlasno$¢ gminy potozone na terenach wiejskich
liczba | liczba pow. pow.
Lp. | lokali |lokali | adres budynku lokali | lokali | PO%:
mieszk. | uzytk. mieszk. | uzytk. ogolem
1 8 0 Biezdrowo 9a 512,00 0 512,00
2 3 0 Biezdrowo 9 175,75 0 175,75
3 1 0 Jasionna 28 43,05 0 43,05
4 3 0 Lubowo Drugie 6 135,60 0 135,60
5 1 0 Nowa Wie$ ul. Staromiejska 15 38,46 0 38,46
6 2 0 Nowa Wies ul. Topolowa 12 109,10 0 109,10
7 6 0 Nowa Wie$ ul. Szamotulska 14 249,84 0 249,84
8 4 0 Smolnica 4 135,09 0 135,09
9 1 0 Obelzanki 8 47725 0 4725
10 | 6 0 Szklarnia 2 214,14 0 214,14
11 |5 0 Szklarnia 2a 163,76 0 163,76
12 |1 0 Rzecin 9 74,00 0 74,00
13 |1 0 Chojno Mlyn 14 77,26 0 77,26
14 |1 0 Nowy Krakow 3/2 52,40 0 52,40
15 |4 0 Mokrz 2 152,80 0 152,80
5
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| 47 | 0| | 2180,50 |0 | 2180,50
Tabela nr 4
Budynki stanowigce wspotwilasnos¢ potozone na miescie Wronki
liczba | liczba pow. pow.
lp. |lokali |lokali | adres budynku lokali | lokali |PO%
. . . . ogb6lem
mieszk. | uzyt. mieszk. | uzytk.
1 3 0 ul. Klasztorna 5 76,20 0 76,20
2 3 0 ul. Chrobrego 2 131,40 0 131,40
3 0 1 ul. Poznanska 8 0 30,80 | 30,80
4 1 0 ul. Poznanska 11 31,00 0 31,00
5 3 0 ul. Poznanska 23 132,80 0 132,80
6 1 1 ul. Poznanska 31 55,33 62,90 | 118,23
7 2 0 ul. Poznanska 33 43,00 0 43,00
8 4 0 ul. Poznanska 49 265,79 0 265,79
9 1 0 ul. Poznanska 61 39,90 0 39,90
10 |2 0 ul. Poznanska 61a 117,70 0 117,70
11 1 0 ul. Dworcowa 15 72,80 0 72,80
12 |1 1 ul. Rynek 1 23,03 85,72 | 108,75
13 |1 2 ul. Rynek 2 42,80 76,50 | 119,30
14 |1 0 ul. Rynek 9 20,43 0 20,43
15 |2 2 ul. Rynek 20 147,90 120,50 | 268,40
16 |3 0 ul. Sierakowska 26 145,30 0 145,30
17 |8 0 ul. Sierakowska 25 256,61 0 256,61
18 |4 0 ul. Sierakowska 27 103,39 0 103,39
19 |3 0 Os. Stowianskie 7¢ 137,98 0 137,98
20 |1 1 ul. Kreta 18 31,50 13,30 | 44,80
21 |0 1 ul. Kosciuszki 17 0 3,50 3,50
22 |5 0 ul. Powstancow Wlkp. 21a 221,10 0 221,10
23 |4 0 ul. Powstancow Wlkp. 30 168,00 0 168,00
24 |1 0 ul. Mickiewicza 31 60,32 0 60,32
25 |2 0 ul. Cienista 2a 97,97 0 97,97
57 9 2422,25 | 393,22 | 2815,47
Tabela nr 5
Budynki stanowigce wspotwlasnos$¢ potozone na terenach wiejskich
liczba | liczba pow. pow.
lp. |lokali |lokali | adres budynku lokali | lokali |PoW
mieszk. | uzytk. mieszk. | uzytk. ogotem
1 1 0 Nowa Wie$ ul. Szkolna 4 49,50 0 49,50
2 6 0 Nowa Wies ul. Parkowa 1 256,50 0 256,50
3 2 0 Nowa Wie$ ul. Szamotulska 13 88,27 0 88,27
4 5 0 Klodzisko 68 269,75 0 269,75
14 664,02 0 664,02
Tabela nr 6
2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ 1 wspotwlasnosé
gminy Wronki wynosi 7295,41 m? / stan na dzien 31.12.2022 r./
3. Na mieszkaniowy zaséb gminy, wg stanu na 31.12.2022 r., sklada si¢:
6
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1) 106 lokali mieszkalnych w budynkach, bedacych w 100% wiasnoscig gminy
Wronki,
2) 71 lokali mieszkalnych w budynkach tworzacych wspdlnoty mieszkaniowe,
w ktorych gmina Wronki jest jednym ze wspotwlascicieli.
4. Gmina Wronki dysponuje 2 budynkami z przeznaczeniem na najem socjalny lokali,
w budynku ul. Powstancéw Wlkp. 28 we Wronkach oraz budynku w m. Szklarnia 2a.

Na dzien 31.12.2022r. zawartych jest 14 umoéw na najem socjalny.

§3

1. Prognozowa zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy zaklada spadek liczby
mieszkan, wynikajacy zaré6wno z intensyfikacji sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
gléwnego najemcy, jak rOwniez z ewentualnych sytuacji losowych.

2. Jako kryterium przeznaczania na tymczasowe pomieszczenia dopuszcza si¢ przede
wszystkim wykorzystanie lokali o niskim standardzie.

3. Szacuje si¢ zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego, przy zatozeniu ubytku
na poziomie 2 lokali rocznie. Ewentualna budowa nowych budynkéw bedzie mozliwa
po uzyskaniu korzystnych warunkow finansowych z udziatem $rodkow zewngtrznych.

4. Gmina Wronki utrzymuje swdj zasob mieszkaniowy na takim poziomie, aby umozliwiat
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej, przeznaczajac lokale osobom ubiegajacym si¢ o najem lokalu z zasobu
gminy, ktore spetniajg kryteria okre§lone w uchwale dotyczacej zasad gospodarowania
tym zasobem, oczekujg na najem lokalu w oparciu o wyrok sagdu lub nabyty uprawnienia
do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy.

5. Obecnie na liScie 0sob oczekujacych na przydziat mieszkania gminnego znajduje si¢
25 wnioskow spetniajacych kryteria do ubiegania si¢ o lokal z tego zasobu.

6. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina zobowigzana jest do dostarczenia
najmu socjalnego lokali w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych. Gmina na zadanie
wlasciciela lokalu, az do momentu zapewnienia najmu socjalnego lokalu musi wyptacac
za niedostarczenie lokalu odszkodowanie w pelnej wysokosci poniesionej przez
wlasciciela szkody. W roku 2023 gmina otrzymata do realizacji jeden wyrok eksmisyjny.
§4

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okres$laja nastepujace kryteria:

1) wiek budynkow,
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2) wyposazenie techniczne budynkow i lokali,
3) stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia,
4) konstrukcja.

Struktura wiekowa budynkéw komunalnych (mieszkalnych w 100% nalezace do gminy
Wronki) wg stanu na dzien 31.12.2022r.

o liczba budynkéw wybudowanych w poszczegolnych latach
wyszczegolnienie
do 1900 | 1901-1945 | 1960-1980 | 1981-2000 | po 2000 | Razem
liczba budynkow 11 8 2 1 3 25
procentowy udziat | 44,00% | 32,00% 8,00% 4,00% | 12,00% | 100,00%
ilosci budynkow
Tabela nr 7

Struktura procentowa lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia technicznego
w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy Wronki wg stanu na dzien 31.12.2022 r.

udzial procentowy w catos$ci

L.p. | nazwa urzadzenia technicznego lokale w budynkach komunalnych -
bedacych wlasnoscig gminy Wronki
(bez wspolnot)

1 | centralne ogrzewanie w budynku 76,00%

2 | instalacja elektryczna 100%

3 | instalacja wodno-kanalizacyjna 100%

4 | instalacja gazowa 0,00 %

5 | centralnie dostarczona ciepta woda uzytkowa 21,00 %

6 | lokale z tazienka i WC 76,00%

7 | lokale z WC 20,00%

Tabela nr 8

2. Wiekszo$¢ budynkéw stanowigcych zasoby wybudowana zostala przed rokiem 1900.
Obiekty te sa mocno wyeksploatowane, dlatego potrzeby remontow i modernizacji wynikaja
z przedstawionej struktury wiekowej 1 wyposazenia technicznego. Wigkszo$¢ budynkow
wymaga remontu ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny 1 koniecznosé¢
dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.

3. Budynki mieszkalne w przewazajacej wigkszosci wybudowane sg z cegly, konstrukcje
drewniane, dachy pokryte dachéwka lub papa.

4. W latach 2024-2028 planuje si¢, w miar¢ mozliwosci finansowych, przeprowadzi¢ remonty
lokali 1 budynkéw mieszkalnych w 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu

technicznego oraz warunkdéw mieszkaniowych.
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5. Realizujac remonty i inwestycje priorytetowym bedzie:

1) usuwanie awarii stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa mieszkancoéw

oraz konstrukcji technicznych budynkow,

2) zmiana sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza

1 poprawy efektywnos$ci energetyczne;,
3) likwidacja barier architektonicznych,

4) dziatania poprawiajace standardy lokali.

6. Celem gminy Wronki jest niedopuszczenie do pogarszania si¢ stanu technicznego

budynkow i ich konstrukcji. Wazng kwestig jest dazenie do utrzymania na nalezytym

poziomie standardu lokali, estetyki budynkéw jako calosci 1 ograniczenia zuzycia

funkcjonalnego.

§5

Stan techniczny budynkow oraz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

Wronki na podstawie przegladéw budowlanych.

Budynki 1 lokale stanowigce wlasno$¢ gminy Wronki na terenie miasta

ustalenia dot.

ustalenia dot.

spetnienia spelnienia
wymagan wymagan
L.p. | adres budynku podstawowych podstawowych | wniosek konicowy
w zakresie w zakresie
bezpieczenstwa bezpieczenstwa
konstrukcji uzytkowania

1 ul. Kosciuszki 6

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

2 ul. Kosciuszki 8

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
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naprawy biezacej, naprawy
gtownej

3 ul. Kosciuszki 22

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gtéwnej

4 ul. Plac Wolnosci 10

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gltownej

5 ul. Rynek 8

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

6 ul. Powstancow Wlkp. 21

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

7 ul. Powstancow Wlkp. 28

Z zastrzezeniami:
koniecznosé
wymiany pokrycia
dachowego

7 zastrzezeniami:

koniecznos¢
wymiany
pokrycia
dachowego

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczefnstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,

10
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naprawy biezacej, naprawy
gtownej

ul. Sierakowska 24

Z zastrzezeniami:
budynek
wylaczony z
uzytkowania
przewidziany do
czesciowej
przebudowy lub
rozbiorki oraz
adaptacji (budynek
po pozarze)

budynek
wylaczony z
uzytkowania
przewidziany do
czgsciowej
przebudowy lub
rozbiorki oraz
adaptacji
(budynek po
pozarze)

Z zastrzezeniami:

budynek wytaczony

z uzytkowania przewidziany
do czegsciowej przebudowy
lub rozbiorki oraz adaptacji
(budynek po pozarze)

ul. Sierakowska 44

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze
wymaga wykonania
niezbednego remontu,
biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gltownej

10

ul. Poznanska 38

7 zastrzezeniami-
budynek

wylaczony
z uzytkowania

Z zastrzezeniem:
budynek

wylaczony
z uzytkowania

oczekiwanie na remont
kapitalny lub rozbiorke

Budynki i lokale stanowigce wlasno$¢ gminy Wronki polozone na terenach wiejskich

adres budynku

ustalenia dot.

spetnienia wymagan

podstawowych
w zakresie

bezpieczenstwa
konstrukcji

ustalenia dot.

spelnienia wymagan

podstawowych
w zakresie
bezpieczenstwa
uzytkowania

wniosek koncowy

Biezdrowo 9a

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezagcej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

Biezdrowo 9

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego

11
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remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

3 Jasionna 28

Z zastrzezeniami:
budynek wymaga
kompleksowego
remontu

7 zastrzezeniami:
konieczno$¢
dokonania remontu
potaci dachu oraz
naprawa podtog z
likwidacjg barier
architektonicznych

-budynek lub jego czes¢ jest w
nieodpowiednim stanie
technicznym

4 Lubowo Drugie 6

Z zastrzezeniami
budynek wylaczony
z uzytkowania
przewidziany do
przebudowy i
adaptacji

Z zastrzezeniami
budynek wytaczony
z uzytkowania
przewidziany do
przebudowy i
adaptacji

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

Nowa Wie$
ul. Staromiejska 15

Z zastrzezeniami:
nalezy uzupetnic
spoiny w ceglanym
fundamencie
budynku,
przemurowacé
zwienczenie komina
ponad dachem

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

Nowa Wie$
ul. Topolowa 12

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
nalezy wykonaé
modernizacj¢ dot.
przewodow
wentylacyjnych

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gtdwnej

Nowa Wie$
ul. Szamotulska 14

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezgcej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gtdwnej

8 Smolnica 4

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga

12
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wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezgcej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

Obelzanki 8

Z zastrzezeniami:
konieczny remont
podtogi na strychu

Z zastrzezeniem:
nalezy wylaczy¢
strych

z uzytkowania do
czasu wykonania
remontu

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

10

Szklarnia 2

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

11

Szklarnia 2a

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

12

Rzecin 9

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

13

Chojno Mtyn 14

Z zastrzezeniami:
konieczna wymiana
pokrycia dachowego

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgednego
remontu, biezgcej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gtdwnej

14

Nowy Krakow 3/2

7 zastrzezeniami

Z zastrzezeniami:
konieczna wymiana

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie¢ w nalezytym

13
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pokrycia dachowego
oraz montaz rynien i
rur spustowych,
koniecznos¢
uzupeienia cegiet
w murach

stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gléwnej

15

Mokrz 2

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
koniecznosé
wymiany podlogi na
strychu

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
gldwnej

Lokale gminy Wronki we wspolnotach mieszkaniowych na terenie miasta

adres budynku

ustalenia dot.
spetnienia wymagan
podstawowych
w zakresie
bezpieczenstwa
konstrukcji

ustalenia dot.
spelnienia wymagan
podstawowych
w zakresie
bezpieczenstwa
uzytkowania

wniosek koncowy

ul. Klasztorna 5

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja (montaz
czujnikoéw spekan)

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

ul. Chrobrego 2

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gtéwnej

ul. Poznanska &

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
glownej

14
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4 ul. Poznanska 11

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

5 ul. Poznanska 23

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gldwnej

6 ul. Poznanska 31

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej, naprawy
glownej

7 ul. Poznanska 33

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gtéwnej

8 ul. Poznanska 49

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja budynku
oficyny (montaz
czujnikoéw spekan)

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

9 ul. Poznanska 61

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgednego
remontu, biezacej, naprawy
gtdwnej

15
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10

ul. Poznanska 61a

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

11

ul. Dworcowa 15

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gldwnej

12

ul. Rynek 1

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej, naprawy
glownej

13

ul. Rynek 2

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gtéwnej

14

ul. Rynek 9

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

15

ul. Rynek 20

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgednego
remontu, biezacej, naprawy
gtdwnej

16

Id: OE6GEDCD9-0239-4A90-A3EF-9B3E15807769. Podpisany

Strona 16




16

ul. Sierakowska 26

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

17

ul. Sierakowska 25

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
pokrycie dachu nowa

papa

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gldwnej

18

ul. Sierakowska 27

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
pokrycie dachy papa

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej, naprawy
glownej

19

Os. Stowianskie 7¢

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania naprawy
polegajacej na uzupetnieniu
tynku elewacyjnego

20

ul. Kreta 18

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
pokrycie dachu nowa

papa

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

21

ul. Kosciuszki 17

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgednego
remontu, biezacej, naprawy
gtdwnej

22

ul. Powstancow
Wikp. 21a

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie¢ w nalezytym

17
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stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej, naprawy
glownej

23

ul. Powstancéw
Wikp. 30

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
elewacja

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

24

ul. Mickiewicza 31

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezacej, naprawy
gldwnej

25

ul. Cienista 2a

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

Lokale gminy Wronki we wspolnotach mieszkaniowych na terenach wiejskich

ustalenia dot.
spelnienia wymagan

ustalenia dot.
spelnienia wymagan

ul. Szkolna 4

dachéwek dachu od
strony potludniowej

zachodniej dachu,
uzupekienia czesci
rynien; nalezy
zainstalowa¢ piec na
ekogroszek

odstawowych odstawowych . ,
lp. | adres budynku p . P ; wniosek koncowy
w zakresie w zakresie
bezpieczenstwa bezpieczenstwa
konstrukecji. uzytkowania
Z zastrzezeniami:
koniecznos¢
) stan budynku- dostateczny;
wykonania o . Do
. .. .| najpilniejszymi potrzebami sg:
s termoizolacji jednej .
Z zastrzezeniami: do | , . naprawa dachu, brakujgcego
. N $ciany budynku, . . ;
Nowa Wie$§ uzupetnienia kilka . . opierzenia, rynien oraz
1 opierzeni od strony

docieplenie jednej $ciany
posesji; wymiana pieca c.o.
lub dociagniecie do posesji
gazu

18
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(zakupiony gotowy
do instalacji)

Nowa Wies
ul. Parkowa 1

Bez zastrzezen

Z zastrzezeniem:
remontu wymaga
dach

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbgdnego
remontu, biezacej, naprawy
gléwnej

Nowa Wies
ul. Szamotulska 13

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

- budynek, pomimo tego, iz
znajduje sie w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbg¢dnego
remontu, biezacej konserwacji,
naprawy biezacej, naprawy
glownej

4 Kltodzisko 68

Bez zastrzezen

Bez zastrzezen

budynek, pomimo tego, iz
znajduje si¢ w nalezytym
stanie technicznym, nie
zagraza zyciu lub zdrowiu,
bezpieczenstwu mienia badz
srodowiska, jednakze wymaga
wykonania niezbednego
remontu, biezgcej, naprawy
gléwnej

§6

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2028 zostata okreslona

na podstawie analizy posiadanej dokumentacji obiektow, przegladéw budowlanych, ogledzin

zewngetrznych elementéw budynkow.

Procentowe
Lp. Klasyfikacja stanu zuzycie teri
technicznego elementu | elementu Kryteria ocen
(%)

Stan techniczny nie budzacy zastrzezen. Elementy budynku
(lub rodzaj konstrukeji, instalacji, wykonczenia,

1 Dobry 0-15 wyposazenia zintegrowanego z obiektem) nie wykazuje
zuzycia 1 uszkodzen. Moga by¢ uwagi
o charakterze kosmetycznym.
Stan techniczny nie wskazujacy na uszkodzenia konstrukcji
) Zadowalajacy 16-30 budynku. Elementy budynku sg utrzymane nalezycie.

Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupehieniach, konserwacji, impregnacji.
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Niezadowalajacy

31-50

W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania.
Wymagany jest cze§ciowy remont.

Awaryjny

>50

obiektu.

Elementy podlegaja wymianie, zagrazaja zdrowiu lub zyciu
ludzi badz zagrozone jest niebezpieczenstwo konstrukcji

Budynki 1 lokale stanowigce wtasno$¢ gminy Wronki na terenie miasta

L.p. | adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
1 ul. Kosciuszki 6 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
2 ul. Kosciuszki 8 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
3 ul. Kosciuszki 22 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
4 1111) Plac Wolnosci zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
5 ul. Rynek 8 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
6 uwl.lll(’l;)v;slt ancow zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
ul. Powstancow niezadowalajacy . . : .
7 Wikp. 28 Jzadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
8 ul. Sierakowska 24 | niezadowalajacy | niezadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy dobry
9 ul. Sierakowska 44 | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
10 | ul. Poznanska 38 niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy
Budynki i lokale stanowigce wlasnos¢ gminy Wronki poloZone na terenach wiejskich
L.p. | adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
1 Biezdrowo 9a zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
2 Biezdrowo 9 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
3 Jasionna 28 niezadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
. niezadowalajacy | Zadowalajacy/
4 Lubowo Drugie 6 Jzadowalajacy dobry dobry dobry dobry
Nowa Wie$ . . . . .
5 ul. Staromiejska 15 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
Nowa Wie$ . . . . .
6 ul. Topolowa 12 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
Nowa Wie$ . . . . :
7 ul. Szamotulska 14 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
8 Smolnica 4 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
9 Obelzanki 8 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
10 | Szklarnia 2 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy Zadowalajacy zadowalajacy
11 | Szklarnia 2a zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
12 | Rzecin 9 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajagcy | zadowalajacy zadowalajacy
20
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13 | Chojno Mtyn 14 niezadowalajacy | niezadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajgcy
14 | Nowy Krakéw 3/2 | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajgcy
15 | Mokrz 2 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy
Lokale gminy Wronki we wspdlnotach mieszkaniowych na terenie miasta
Lp. | adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
1 ul. Klasztorna 5 niezadowalajacy
2 ul. Chrobrego 2 dobry dobry dobry dobry dobry
3 ul. Poznanska 8 dobry dobry dobry dobry dobry
4 ul. Poznanska 11 niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy | niezadowalajacy nlezadc(;walajq
5 ul. Poznanska 23 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
6 ul. Poznanska 31 dobry dobry dobry dobry dobry
7 ul. Poznanska 33 dobry dobry dobry dobry dobry
8 ul. Poznanska 49 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
9 ul. Poznanska 61 dobry dobry dobry dobry dobry
10 | ul. Poznanska 61a zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
11 | ul. Dworcowa 15 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
12 | ul. Rynek 1 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
13 | ul. Rynek 2 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
14 | ul. Rynek 9 zadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
15 | ul. Rynek 20 dobry dobry dobry dobry dobry
16 | ul. Sierakowska 26 zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
17 | ul. Sierakowska 25 dobry dobry dobry dobry dobry
18 | ul. Sierakowska 27 dobry dobry dobry dobry dobry
19 | Os. Slowianskie 7c zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
20 | ul. Kreta 18 dobry dobry dobry dobry dobry
21 | ul. Kos$ciuszki 17 dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Powstancow
22 Wikp. 21a dobry dobry dobry dobry dobry
23 uwl.llf(’lc))v;s(‘;ancow niezadowalajacy | niezadowalajacy | zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy
24 | ul. Mickiewicza 31 dobry dobry dobry dobry dobry
25 | ul. Cienista 2a dobry dobry dobry dobry dobry
Lokale gminy Wronki we wspdlnotach mieszkaniowych na terenach wiejskich
Lp. | adres budynku 2024 2025 2026 2027 2028
1 Nowa Wies ul. Szkolna 4 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
2 Nowa Wies ul. Parkowa 1 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
3 Nowa Wie$ zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
ul. Szamotulska 13
4 Ktodzisko 68 zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy
21
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ROZDZIAL 11T
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§1

1. Potrzeby modernizacyjne i remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego znaczaco
przewyzszaja mozliwosci finansowe gminy Wronki. Niejednokrotnie uprzednio
przejete przez gming budynki nie byly wyposazone w podstawowe instalacje,
w zwigzku z tym nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zalegtosci remontowych. Z tego wzgledu w latach 2024-2028 priorytetem beda
naprawy/ remonty i inwestycje wynikajagce z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia. Poza wykonywaniem biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii,
przewiduje si¢ wykonywanie glownie remontéw zapewniajacych poprawe
bezpieczenstwa budynkéw 1 ich mieszkancéw oraz zabezpieczenie budynkow przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych. Niektére z  robot
remontowych, gtéwnie podnoszace standard mieszkan, mozna powierzy¢ najemcom
w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia przy ewentualnej sprzedazy mieszkania.

2. Przy planowaniu remontéw i modernizacji b¢da brane pod uwage wyniki okresowych
przegladéw budynkdéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez np. art. 62
ustawy Prawo budowlane i zalecenia z ocen stanu technicznego.

3. W odniesieniu do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nieruchomosciach
nalezacych do wspolnot mieszkaniowych, decyzje co do zakresu rzeczowego oraz
termindw wykonania remontéw 1 modernizacji budynkéw naleza do wylacznej
kompetencji wtascicieli lokali we wspolnotach. Przepisy ustawy o wiasnosci lokali
przewidujace mozliwos¢ stosowania podczas glosowan nad podejmowanymi
uchwatami dot. np. planéw finansowo-gospodarczych zasady ,,jeden wlasciciel- jeden
glos” znacznie ograniczaja wplyw gminy Wronki na podejmowane decyzje, nawet
w sytuacji, gdy gmina posiada we wspdlnocie wigkszos¢ udziatdéw. Remonty
finansowane sg ze srodkoéw pieni¢znych zgromadzonych na funduszach remontowych
poszczego6lnych wspolnot. Fundusz ten tworzony jest z wplat dokonywanych przez
wszystkich wiascicieli lokali w nieruchomo$ci wspdlnej. Gmina jako wiasciciel
mieszkan w budynkach wspolnot, zobowigzana jest do przekazywania wptat na konto

funduszu remontowego kazdej ze wspdlnot.
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4. Wigkszo$¢ budynkow stanowigcych wtasnos¢ gminy wymaga remontdéw ze wzgledu na
ich og6lny stan techniczny, wiek 1 konieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisoOw techniczno-budowlanych.

§2
1. W poprzednich latach dziatania gminy Wronki skierowane byly w kierunku:

1) wymiany stolarki drzwiowej i1 okienne;j,

2) naprawy szczelno$ci dachow,

3) remontach pustostanow,

4) dokonywaniu przegladow obiektow w zakresie sprawnosci technicznej,
instalacji elektrycznej oraz stanu elementéw konstrukcyjnych obiektow,

5) przegladéw urzadzen grzewczo kominowych i wentylacyjnych wraz z ich
czyszczeniem,

6) orynnowania dachowego,

7) zmiany sposobu ogrzewania.

2. Zaklada si¢ kontynuacje podejmowanych dziatan bioragc pod uwage wartos$ci
historyczne i1 zabytkowe, przewidywany okres eksploatacji 1 wykonywanie robot
odpowiednich do stopnia zuzycia.

3. Wszystkie prace majace poprawic stan techniczny zasobu realizowane beda stosownie
do mozliwosci finansowych gminy.

4. Srodki finansowe w pierwszej kolejnosci beda przeznaczane na remonty poprawiajace
stan techniczny zasobu mieszkaniowego (np. instalacji elektrycznej czy kanalizacyjnej,
remonty dachdéw, stolarki okiennej 1 drzwiowej), zagospodarowanie pustostanow,
usuwanie awarii oraz wymiany instalacji elektrycznej, sanitarnej. Natomiast remonty
podnoszace standard lokali mieszkalnych i estetyk¢ budynkéw beda wykonywane

w dalszej kolejnosci.

Prognozowane koszty remontow 1 inwestycji dotyczacych budynkow i lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasnos$¢ gminy Wronki na lata 2024-2028

L.p. adres budynku zakres prac remontowych szacunkowy | planowany
1 modernizacyjnych koszt brutto rok
(zh) realizacji
1 - remont instalacji wewngtrznych
1 urzadzen technicznym w lokalu
Nowa Wies - Wymiana stolarki okiennej 1 50.000,00 2024
ul. Parkowa 1/8 drzwiowej
- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
23
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2 - remont instalacji wewngtrznych
1 urzadzen technicznym w lokalu
Nowa Wies - Wymiana gtolarkl okiennej 100.000,00 | 2024/2025
ul. Parkowa 1/6 1 drzwiowej
- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
3 Przebudowa i1 zmiana sposobu
. uzytkowania budynku 2024 -
Lubowo Drugie 6 mieszkalnego jednorodzinnego 1.000.000,00 2026
na budynek wielorodzinny
4 - remont instalacji wewngtrznych
Wronki 1 urzadzen technicznym w lokalu
: - wymiana stolarki drzwiowe;j 60.000,00 2024
ul. Sierakowska 25/3 . ..
- remont instalacji centralnego
ogrzewania
5 - remont instalacji wewngtrznych
i urzadzen technicznym w lokalu
Klodzisko 68/3 - wymiana stolarki okiennej 100.000,00 2024
i drzwiowej
- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
6 - remont instalacji wewngtrznych
1 urzadzen technicznym w
Wronki budynku
ul. Sierakowska 24 - remont $cian 1 sufitow 500.000,00 | 2024/2028
- rozbidrka/odtworzenie czgsci
budynku
8 - remont instalacji wewngtrznych
1 urzadzen technicznym w lokalu
Wronki - wymiana stolarki okiennej
ul. Sierakowska 27/7 1 drzwiowej 70.000,00 | 2025/2026
- montaz urzadzen higieniczno-
sanitarnych
9 Wronki - remont potaci dachu
ul. Powstancow Wlkp. 28 150.000,00 | 2024/2025
(caty budynek)
10 Biezdrowo 9a - ‘FermoquemlzaCJa budynku 400.000,00 2024/2025
wielorodzinnego
11 Jasionna 28 - remont pqlam dachowej wraz z 50.000,00 2004/2025
orynnowaniem
Tabela nr 9
Podsumowanie
szacunkowa kwota przeznaczona
na remonty i inwestycje (zt) na lata 2024-2028 2.480.000,00
Tabela nr 10
24
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Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu. Sposob i zasady
zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy w kolejnych latach

§1

1. Racjonalnos$¢ polityki czynszowej prowadzonej przez gming Wronki, zmierza
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym

1 estetycznym. Zaktada sie, ze wptywy pochodzace z czynszéw beda pokrywaé koszty

utrzymania zasobu oraz koszty jego niezbednych remontow.

Zestawienie wydatkow poniesionych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy

Wronki w 2022 r.
roczna kwota roczny srednie koszty

pozycje wydatkow zwigzanych z wydatkéw na dzief koszt utrzymania
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego y 31.12.2022 utrzlyﬁgmia L m? / mec
zarzadzanie * 47 232,67 15,30 z1 1,28 zt
biezaca eksploatacja 187 883,16 26,19 zt 2,18 zt
fundusz remontowy * 65 598,22 21,26 zt 1,78 zt
remonty budynkow i lokali 467 689,31 65,19 zt 5,43 7k
mieszkalnych (w tym ushugi)

LACZNIE WYDATKI 768 403,36 127,94 zt 10,67 zt
$redni koszt utrzymania 1 m?/ m-c 8,93 71
*koszty dot. wytacznie lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wspotwiasnoéé
Tabela nr 11

2. Wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 kwietnia 2023r. do 30 wrze$nia 2023r. wynosi
5 704,00 zt 1 ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia
21 marca 2023 r. w sprawie ustalenia wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie wielkopolskim
z wylaczeniem miasta Poznan. Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci
odtworzeniowej maksymalna miesieczna stawka czynszu za 1 m?> w gminie Wronki

mogtaby wynosi¢ 14,26 zt/ m?.
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3. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla mieszkaniowego zasobu
gminy Wronki dla lokali mieszkalnych zostata ustalona przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia.

4. Stawka czynszu najmu socjalnego oraz tymczasowego pomieszczenia nie moze
przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym
zasobie gminy.

5. W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢
system dodatkéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich
przyznawania.

6. Najemcy lokali oplacaja czynsz najmu, ustalony wg stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych jego wartos¢ uzytkowa.

7. Czynnikami obnizajacymi stawke podstawowa czynszu sg:

1) mieszkanie bez tazienki -10%
2) mieszkanie bez w.c. -10%
3) mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych -5%
4) mieszkanie w suterenie -5%
5) wspolne uzytkowanie w.c. lub tazienki- za kazdg wspolnosé -5%

Ponadto najem lokali mieszkalnych polozonych na terenach wiejskich jest objety
nizsza stawka czynszu o 1,00 zt za m.

8. Dodatkowym czynnikiem wplywajacym na obnizenie stawki czynszu dla lokalu
mieszkalnego o 10% jest zty stan techniczny budynku lub lokalu mieszkalnego,
a w szczegolnosci:

1) przeznaczenie budynku do rozbiorki przez uprawniony organ nadzoru
budowlanego (czynnik ten stosuje si¢ na wszystkie lokale mieszkalne znajdujace
si¢ w budynku),

2) lokal mieszkalny ma znacznie obnizony standard m.in. z uwagi na:

a) wystgpowanie stropow pochytych lub  wysokosci pomieszczen
odbiegajacych od normatywnych (w tych przypadkach obnizka stawki
dotyczy tylko tej powierzchni lokalu, na ktorej powyzszy stan wystepuje)

b) zawilgocenie §cian wewnetrznych, murszejace tynki wewnetrzne,

c) staba konstrukcje¢ $cian i stropow (pegkajace Sciany, sufity) oraz podlog,

d) pojedyncze okna (z wylaczeniem kuchni, lazienki i1 pomieszczen

gospodarczych)
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9. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny lokali.

10. W chwili obecnej obowiazuja stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
ustalone zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Wronki nr 23/NIiPP/2023 z dnia 27
lutego 2023r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2023r. poz. 2770).:

1) zalokale mieszkalne na terenie miasta Wronki 7,00 zt/ m?
2) zalokale mieszkalne na terenie gminy Wronki 6,00 zt/ m?
3) stawka czynszu za najem socjalny lokalu 3,00 zt/m?

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe energii cieplnej i elektrycznej,
gazu i wody oraz odbidr nieczystosci.

11. Celem polityki czynszowej jest dazenie do zrownowazenia wydatkdéw na utrzymanie

zasobu z dochodami z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

Poréwnanie stawek czynszu lata 2022-2023

2022 2023

Wojewodzki wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
pow. uzytkowej budynku mieszkalnego (zl/ m?)
Maksymalna miesi¢czna stawka czynszu — 3% wojewodzkiego

4 450,00 5 704,00

wskaznika przeliczeniowego (zl/ m?) 113 14,26
Maksymalna miesigczna stawka czynszu w gminie Wronki

2 3,00 7,00
(z/ m?)

, . . . 2 . . N
Wskaznik maksymalnej stawki czynszu za 1 m“ w gminie Wronki 0.81% 1.47%

w stosunku do wojewodzkiego wskaznika przeliczeniowego
Tabela nr 12

12. Gmina Wronki, nie czgSciej niz co 2,5 roku moze weryfikowa¢ spelienie przez
najemcow, z wytaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajace oddanie w najem lokalu.

13. Prowadzony jest monitoring biezacych nalezno$ci, polegajacy na wysytaniu wezwan
do zaptaty 1 zawiadomien o braku biezacych ptatnosci.

14. Celem zwigkszenia skuteczno$ci dziatan podejmowanych wobec oséb zalegajacych
z oplatami korzystajacymi z lokali mieszkalnych begda podejmowane nastepujace
dzialania:

1) reakcja po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegto$ci

2) przekazywanie informacji dot. mozliwosci uzyskania dodatku mieszkaniowego,
3) egzekwowanie naleznosci,

4) uprzedzenie przed wypowiedzeniem umowy najmu lub wypowiedzenie umowy

najmu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow,
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5) wystepowanie o oproznienie lokalu przed sadem.

15. Najemcy, ktorzy zalegaja z zaptata czynszu i innych oplat, moga zwroci¢ si¢ do gminy

z wnioskiem o udzielenie pomocy w sptacie zobowigzan, i na tej podstawie moze ona by¢

przyznana zachowujac zasady okreslone w odrebnych aktach prawnych.

Stan zadtuzenia z tytutu czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy Wronki w latach 2020-2023

udziat ilose
wartos¢ wartodé zalegtos¢ saleotodei w ilos¢ podpisanych
rok naliczonego . na dzien cE108¢ postepowan umow
umorzenia naliczeniach .
czynszu 31.12 sadowych | o rozlozenie
rocznych
na raty
2019 484 963,54 | 47 920,86 | 226 173,88 47% 33 5
2020 53243724 | 27 124,56 | 211 484,05 40% 31 1
2021 538 574,33 | 3363590 | 189 445,88 35% 21 0
2022 604 162,35 844,40 205 409,21 34% 10 0
2023 .
(do dnia 597 581,79 | 4782,61 | 223 346,70 37% 17 2
31.10.2023 r.)
Tabela nr 13
16. Osoby, ktére zajmujg lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia

17.

18.

19.

lokalu uiszcza¢ odszkodowanie co miesigc na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. Powyzsze dotyczy to rowniez lokali, ktore byty uprzednio objete
umowa najmu socjalnego lub umowa najmu tymczasowego pomieszczenia.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy obejmuje lokale mieszkalne
Z pomieszczeniami przynaleznymi, lokale przeznaczone do najmu socjalnego oraz
pomieszczenia tymczasowe.

Burmistrz przyjmuje wnioski o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy od
0sOb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu tych lokali, w trybie 1 na zasadach
okreslonych w uchwale Rady Miasta i Gminy Wronki w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu. Wnioski sg rowniez opiniowane
przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktéra powotana zostala uchwata Rady Miasta
1 Gminy Wronki. Zaznaczy¢ nalezy, ze zamierza si¢ zweryfikowa¢ ww. uchwat i dokona¢
ich zmian lub wprowadzi¢ nowe.

Zasady 1 sposob zarzadzania lokalami powinny zapewnic:
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1) ograniczenia wzrostu kosztow utrzymania,
2) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,
3) sprawne zarzadzanie,
4) poprawg jakosci obstugi administracyjnej najemcow.
20. Najwazniejszym elementem zarzadzania jest jasne okreslenie obowigzkow wiasciciela
jak 1 najemcy.
21. W celu efektywnego zarzadzania zasobem mieszkaniowym zostang podjete dziatania
w kierunku:
1) standaryzacji procedur dot. najmu lokali, gldwnie postepowan windykacyjnych,
2) wykonywanie monitoringu/ kontroli wtascicielskiej najmowanych lokali,
3) uczestnictwo w zebraniach wspolnot,
4) zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych wurzadzen technicznych
budynkéw,
5) dokonywania niezbednych przegladow technicznych budynkow,
6) dokonywania napraw budynkéw, pomieszczen i urzadzen.
22. Mieszkaniowym zasobem gminy Wronki zarzgdza Burmistrz Miasta i Gminy Wronki.
23. Gospodarowanie zasobem gminy Wronki polega w szczegdlnosci na:
a) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci,
b) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
¢) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
d) utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych sie
na nich urzadzen komunalnych i zielent,
e) remontach, konserwacji 1 modernizacji lokali 1 budynkéw oraz dokonywaniu
biezgcych przegladéw technicznych zgodnie z wymaganymi przepisami,
f) ubezpieczaniu lokali i budynkéw,
g) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych
naleznosci,
h) zapewnieniu obstugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ustug,
m.in. odbioru nieczystosci, dostawie wody 1 dostawie energii cieplnej do ogrzania
mieszkan.
24. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu

mieszkaniowego gminy Wronki powinny zapewniac:
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a) efektywne i1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajgcego zasobem mieszkaniowym,
b) biezgce utrzymanie oraz poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo znajdujacych sie w nim oséb i mienia w
okresie ich eksploatacii,

c¢) ochrone 0séb i mienia w pomieszczeniach budynkdw,

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego oraz higienicznego lokali 1 budynkéw,
e) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkdéw i znajdujacych sie w nich
pomieszczen oraz urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg budynkoéw,

f) poprawe jakosci obstugi mieszkarncow,

g) racjonalizacje kosztéw zarzadzania i administrowania budynkami oraz
znajdujgcymi sie w nich lokalami mieszkalnymi.

25. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego przez Rade Miasta i
Gminy Wronki powofana jest Komisja Mieszkaniowa, ktdrej zadaniem jest doradztwo
oraz opiniowanie w zakresie spraw dotyczacych gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wronki.

26. Budynkami wspdlnot z udziatem gminy Wronki zarzgdza licencjonowany zarzadca -
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. z siedzibg we Wronkach. Na utrzymanie
nieruchomosci wspdlnej w budynkach wspolnot gmina przekazuje zarzgdcom
miesieczne zaliczki na konserwacje 1 eksploatacje, wptaty na fundusze remontowe
wspolnot oraz wptaty na wynagrodzenie zarzadcy. Rozliczenie zaliczek odbywa sie na
corocznych zebraniach sprawozdawczych organizowanych przez zarzadce.

27. Wysokosci ww. stawek ustalone zostaty na podstawie uchwat podjetych przesz
wspolnoty. W nastepnych latach obowigzywania programu stawki na zarzadzanie
lokalami gminnymi we wspolnotach bedy wuzaleznione od tresci uchwat
podejmowanych przez poszczegdlne wspolnoty w ww. zakresie.

28. Burmistrz moze upowazni¢ zarzadce nieruchomosci do wykonywania czynnosci, o

ktérych mowa w ust. 23 lit. a-h.

30

Id: OE6GEDCD9-0239-4A90-A3EF-9B3E15807769. Podpisany Strona 30



ROZDZIAL V
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§1
1. Podstawg finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda srodki z budzetu
gminy Wronki. Zrédtami finansowania beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
2) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali 1 powierzchni przynaleznych
pomieszczen,
4) przychody uzyskiwane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych w stosunku do
najemcow zalegajacych z optatami,
5) dofinansowanie przedsiewzie¢ inwestycyjnych z dochodow wiasnych gminy,
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
2) kredyty na remonty i termomodernizacje,
3) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie lokali
mieszkalnych i socjalnych,
4) partnerstwo publiczno-prywatne.
6) W 2015r. pozyskano $rodki w wysokosci 267 482,50 zt z Banku Gospodarstwa Krajowego

na budowe budynku z 5 lokalami w m. Szklarnia obreb Popowo.

ROZDZIAL VI

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, ktorych wilascicielem jest gmina Wronki, realizowana jest
zgodnie z uchwatg nr XLVI/361/2010 Rady Miasta 1 Gminy Wronki z dnia 27 pazdziernika
2010 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali stanowiacych wlasno§¢ gminy Wronki. Zgodnie ze
wskazang uchwalg ze sprzedazy wylaczone sa lokale objete umowa najmu socjalnego oraz
zakupione przez gming po dniu 01 stycznia 2005r. Zaktada si¢ weryfikacje ww. uchwaty 1
jej zmiang lub wprowadzenie nowej z uwzglednieniem ewentualnej sprzedazy réwniez
budynkow jednorodzinnych, ktére oddane sg w najem.

2. Na podstawie ww. uchwaty Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu

mieszkalnego w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy.
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. Lokale z mieszkaniowego zasobu gminy beda przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcow

niezalegajacych z oplatami, posiadajacych zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony,

na wniosek najemcy lub na podstawie oferty ztozonej z urzedu.

. Kazdorazowo warto$¢ lokalu mieszkalnego przed wytypowaniem do zbycia szacowana jest

przez rzeczoznawce majatkowego.

. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach brane beda pod uwage nastepujace

czynniki:

1) wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego,

2) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw 1 wustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami,

3) uporzadkowanie struktury wtasnosci 1 sposobu zarzadzania wspolnotami
mieszkaniowymi,

4) pozyskiwanie $rodkdw na cele inwestycyjne w posiadanym zasobie (np.
remonty).

W latach 2024-2028 gmina Wronki planuje sprzedaz na poziomie do 2 lokali rocznie.

. Przewiduje si¢ ewentualng sprzedaz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wchodzacych w sktad zasobu, po zmianie uchwaty.

. Wykaz sprzedanych lokali mieszkalnych w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela:

rok 2019 2020 2021 2022 2023%* Razem
1los¢
lokali 2 0 5 2 2 11
faczny
wplyw ze | 28435,50 zt | 0,00zt | 88225,60 zt | 32 200,00 zt | 63 039,70 zt | 211 900,80 zt
sprzedazy

* dodnia 17.11.2023 r.

1.

Tabela nr 14
ROZDZIAL VII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
Wydatki zwigzane z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym to przede wszystkim:

1) koszty biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych- eksploatacja i techniczne

utrzymanie budynkéw mieszkaniowego zasobu,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

zaliczki wptacane przez gming na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej
zgodnie z udzialami gminy we wspolnotach mieszkaniowych,

wplaty na fundusze remontowe we wspdlnotach mieszkaniowych, zgodnie z
posiadanymi udzialami gminy i uchwalonymi przez wspolnoty stawkami zaliczek,
kredyty i pozyczki,

odszkodowania za niezapewnienie przez gmin¢ lokali na warunkach najmu
socjalnego lub tymczasowych pomieszczen zgodnie z prawomocnymi wyrokami
sagdowymi,

koszty postgpowania egzekucyjnego, dotyczacego naleznosci z tytulu zalegtosci
czynszowych,

zasadzone, lecz niesciggalne naleznos$ci czynszowe,

koszty remontow biezacych budynkow i lokali mieszkalnych,

koszty rozbidrek budynkow.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob

wynosza wg stanu na 31 grudnia 2022 r.

pozycje wydatkow koszty w zt
zarzadzanie 47 232,67
biezaca eksploatacja 187 883,16
fundusz remontowy- wspolnoty mieszkaniowe 65 598,22
remonty budynkéw 1 lokali mieszkalnych (w tym ustugi) 467 689,31
facznie 768 403,36

Tabela nr 15

3. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy Wronki 1 koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia ponizsza tabela

Prognoza kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu w latach 2024-2028

2022
Pozycje (rok 2024 2025 2026 2027 2028
wydatkow bazowy-
rzeczywiste
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koszty) w

zt

koszty biezace] 187 883,16 | 189761,99 | 191659,61 | 193576,21 | 195511,97 | 197 467,09
eksploatacji*
koszty remontéw
budynkéw i lokali | 467 689,31 | 481 719,99 496 171,59 511 056,74 | 526 388,44 | 542 180,09
(w tym ustugi)
koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi 112 830,89 | 113 959,20 115 098,79 116 249,78 | 117 412,28 | 118 586,40
(w tym fundusz
remontowy)
Wydatk] . 0,00 460 000,00 460 000,00 460 000,00 0,0 0,00
mwestycyjne

razem | 768 403,36 | 1245441,18 | 1262 929,99 | 1 280 882,73 | 839 312,69 | 858 233,58

* koszty biezacej eksploatacji obejmuja: utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dostawe energii

elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspolnej budynku, koszty przegladow okresowych

** w kolejnych latach przyjeto srednio 1% wzrost kosztow przy uwzglednieniu zmniejszenia si¢ zasobu na
skutek sprzedazy, z wyjatkiem kosztoéw ponoszonych na remonty, gdzie przewidziano 3% wzrost, natomiast

wydatki inwestycyjne sa kosztami prognozowanymi w kolejnych latach.

ROZDZIAL VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Najemcy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje lokal

zamienny, jesli:

1) zachodzi

modernizacji,

koniecznosé

przeprowadzenia niezbednych napraw,

remontow

lub

2) whasciwy organ nadzoru budowlanego stwierdzi istnienie w lokalu ubytkow lub

uszkodzen grozacych katastrofg budowlang lub innym wypadkiem albo orzeknie

o przeznaczeniu budynku lub cze¢$ci budynku do rozbidrki,

3) nastgpi zdarzenie losowe uniemozliwiajace dalsze korzystanie z lokalu.

2. Po zakonczeniu remontu, napraw lub modernizacji lub po ustaniu zagrozenia gmina ma

obowigzek udostepni¢ najemcy w ramach istniejacego stosunku prawnego wyremontowany

lokal.

3. Istnieje réwniez mozliwo$¢ dokonania zamiany zajmowanego lokalu mieszkalnego

po wczesniejszym ztozeniu wniosku jak roéwniez:
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1) ze wzgledu na uzasadniong sytuacj¢ materialng najemcy badz bylego
najemcy, jak rowniez wystepujacym na koncie finansowym lokalu
zadluzeniem,

2) zadtuzonego lokalu, na inny pod warunkiem zawarcia porozumienia co do
splaty zaleglo$ci przez przejmujacego mieszkanie,

3) ze wzgledu na stan zdrowia (zamiana na lokal np. na nizszej kondygnacji)

4) w celu poprawy warunkéw rodzin wielodzietnych, zamieszkujacych
w warunkach przegeszczenia ponizej Sm? pow. mieszkaniowej na osobe.

4. Szczegdtowe warunki dokonania zamiany okreslone sa w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktorg nalezy
zweryfikowac i dokona¢ ewentualnych zmian lub wprowadzi¢ nowa.

5. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy
podja¢ dziatania zmierzajace do:

1) systematycznej dbatosci o istniejacy zasdéb mieszkaniowy poprzez poprawe
stanu technicznego lokali i budynkéw oraz dazenie do zatozonych
standardow,

2) statego monitoringu stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem
kosztow ich remontdéw i ewentualnej optacalnosci ich zbycia,

3) sprzedazy mieszkan znajdujacych sie¢ we wspdlnotach mieszkaniowych,

4) sprzedazy nieruchomos$ci przeznaczonych do rozbidrki lub generalnego
remontu (po wykwaterowaniu najemcow),

5) intensyfikacji zamiany lokali 1 dostosowania zajmowanych mieszkan do
sytuacji materialnej najemcow i1 wielko$ci rodzin (zamiana duzych lokali na
mniejsze o nizszych kosztach utrzymania),

6) stopniowe likwidowanie tzw. lokali wspolnych (ze wspolnym uzytkowaniem
pomieszczen, np. w.c., fazienki, kuchni, przedpokoju),

7) windykacji zalegloéci czynszowych,

8) weryfikacji sposobu uzytkowania lokali:

- ustalenie sytuacji wynajecia, podnajecia, oddania do bezptatnego uzywania
bez zgody wynajmujacego,

- monitorowanie faktycznego zamieszkiwania lokalu przez najemcow,
ktérzy maja zawarta umowe najmu,

- ustalenie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
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9) stymulowanie/wspieranie aktywno$ci (np. poprzez wyrazanie zgody
na przeprowadzenie remontu) najemcoéw w zakresie wykonywania ulepszen
w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu technicznego lokalu.

6. W latach 2024-2028 przewiduje si¢ podwyzke czynszu za najem lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Wronki, co ma na celu racjonalne
zwigkszenie wplywow, ktore powinny przyczyni¢ si¢ do gromadzenia srodkow na remonty.
Dodatkowo planuje si¢ zmian¢ uchwaly dot. zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w celu dookreslenia szczegotow warunkow najmu
lokali badz zamiany. Wprowadzenie zmian pozwoli na uszczegdlowienie kryteriow, ktorymi
nalezy si¢ kierowac¢ przy opiniowaniu wnioskéw, co przetozy si¢ na wieksza przejrzystosé
oceny 1 kwalifikacji wnioskow.

7. W latach 2024-2028 jak wspomniano wyzej planuje si¢ weryfikacje i dokonanie zmian lub
wprowadzenie nowych zasad sprzedazy lokali stanowigcych wilasno$¢ gminy Wronki
z uwzglednieniem ewentualnej sprzedazy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na

rzecz gtdbwnego najemcy.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem gminy Wronki jest
realizacja obowiazku nalozonego ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przyjety uchwala nr LVI/452/2018 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy obejmowal lata 2019-2023,
w zwigzku z powyzszym wymagane jest opracowanie i uchwalenie programu na kolejny pigcioletni okres.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wronki na lata 2024-2028 zawiera
wszystkie niezbedne, wymagane ustawa zagadnienia.

Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
Wronki, ktéra ma zmierzaé do zwickszenia mozliwosci zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych
najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz okreslenia
polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym.

Podane w dokumencie prognozy dot. naktadéw niezbednych do utrzymania budynkow i lokali
W niepogorszonym stanie, kosztow potrzeb remontowych oraz wysokosci kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego zostaly dokonane w oparciu o dotychczasowe dane oraz analizeé obowiazkow
wynikajacych zrealizacji zadan wlasnych gminy, wyznaczonych priorytetow oraz ich mozliwosci
realizacyjnych.

Uchwata wypetnia obowigzek ustawowy natozony na gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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