UCHWALA NR LXX1/618/2024
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
miejscowosci Nowa Wies przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mlodych i Staromiejska

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.) oraz uchwaly nr XII/119/2019 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
26 wrze$nia 2019 r. uchwala si¢ co nastgpuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
miejscowosci Nowa Wie$ przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mlodych i Staromiejska, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wronki zatwierdzonego uchwala Rady Miasta i Gminy Wronki nr LI/430/2018 z dnia
28 czerwca 2018 1.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg nastepujace zatgczniki:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 2, zwany dalej rysunkiem - stanowiacy zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie miejscowosci Nowa Wie§ przy ulicach: Szkolna,
Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska - stanowigce zatagcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik Nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne w formacie .gml — stanowigcy zatgcznik Nr 4.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta i Gminy Wronki;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zaltgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy, gtéwny sposob zagospodarowania
terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
terenu uzupetniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe;

7) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegoélnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre§lony
symbolem lub symbolem i numerem;

9) uciazliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stan powodujacy
przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktdrg nie moga si¢ znajdowac
zadne elementy zabudowy z wylaczeniem okapdw, gzymsow, balkondw, taraséw, schodow zewngtrznych,
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pochylni, spocznikoéw, matej architektury, ogrodzen, dojs¢ idojazdéw do budynkoéw, obiektow
infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu; na odlegtos$¢ nie wieksza niz 2,0 m;

11) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej musi by¢ usytuowana gtéwna
elewacja budynku, przed ktéra moga by¢ wysuniete okapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy oraz schody
zewngetrzne, na odcinku nie wigkszym niz szeroko$¢ 30% elewacji usytuowanej na tej linii, na odlegtosc¢
nie wigksza niz 2,0 m;

12) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

13) przewazajacej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ gldwna, najdtuzsza kalenice budynku;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi a stanowigce spojna funkcjonalnie idostepng publicznie
przestrzenng catos¢. Pojecie ,,przestrzeni publicznej” nalezy traktowac jako przeciwstawne w stosunku do
pojecia ,,przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,,obszarem przestrzeni publicznej”.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) obowiazujace linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefy ochronne od istniejgcych linie elektroenergetycznych SN;
7) wymiarowanie w metrach.
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.
3. Zasady i wymagania okre$lone w § 5-12 1 § 27, odnoszg si¢ do catego obszaru objetego planem.

DZIAL 11.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W obrgbie obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem: MN 1 — MN 13;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem: MN/U 1 —
MN/U §;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku symbolem: MW/U 1 —
MW/U 3;

4) teren ustug, oznaczony na rysunku symbolem: U;

5) teren ushug i produkcji, oznaczony na rysunku symbolem: U/P;

6) teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku symbolem: UQO;

7) teren uslug kultury, oznaczony na rysunku symbolem: UK;

8) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku symbolem: RM;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku symbolem: ZP 1 — ZP 4;

10) teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku symbolem: E;
11) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku symbolem: K;
12) teren parkingéw, oznaczony na rysunku symbolem: KP;

13) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku symbolem: WS 1 — WS 3;

14) tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku symbolem: KDW 1 — KDW 7;

15) tereny drég dojazdowych publicznych, oznaczona na rysunku symbolem: KDD 1 - KDD 3;
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16) tereny drog lokalnych publicznych, oznaczona na rysunku symbolem: KDL 1 — KDL 3;
17) tereny drog glownych publicznych, oznaczona na rysunku symbolem: KDG.

DZIAL. III.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem ksztattowanie i ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejszg uchwalg w tym usytuowanie budynkéw w obrebie linii
zabudowy z uwzglednieniem szczeg6towych zapisow § 13-26, zachowanie okreslonych gabarytow budynkow
oraz zachowanie minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy.

2. W obrebie linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych
i gospodarczo — garazowych na granicy z dziatkg sasiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig z uwzglednieniem zapisoéw pkt 3.

3. Dla terenu MN 12 w obrebie linii zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych na
granicy z dzialkg sgsiednig lub w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia.

DZIAL IV.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ochron¢ $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego nalezy
realizowa¢ poprzez prawo wycinki zadrzewien izakrzewien uniemozliwiajacych prowadzenie prac
budowlanych zwigzanych z realizacjg ustalen niniejszej uchwaty, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U, MW/U i U/P ustala si¢ dopuszczalny
poziom hatasu odpowiednio jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO i UK ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiednio jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Na terenie objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

DZIAL V.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw obejmuje stanowiska archeologiczne, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Rejestrze Zabytkow

3. Na obszarze objetym planem wystepuje zabudowa historyczna znajdujaca si¢ w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, ktora oznaczono na rysunku planu.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania formy architektonicznej istniejacej, historycznej zabudowy ujetej
w ewidencji zabytkow, potozonej w obrgbie terenow UO, MN/U 4, MN 4iMN 6ze szczegdlnym
uwzglednieniem, ksztaltu i kompozycji otworéw okiennych i drzwiowych, oryginalnych podziatow stolarki
otworowej, uzytych materiatow wykonczenia elewacji, ksztattu dachu i rodzaju dachowki;

5. Dla budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw ustala si¢ dopuszczenie remontu, odbudowy,
przebudowy i rozbudowy z zachowaniem przepisow odrgbnych w zakresie ochrony konserwatorskie;j.

6. Dla terendéw znajdujacych si¢ w obrgbie stanowiska archeologicznego, inwestycje wymagajace prac
ziemnych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskie;.
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DZIAL VI.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowia drogi gltéwne publiczne (KDG), drogi
lokalne publiczne (KDL) oraz drogi dojazdowe publiczne (KDD); nie wystepuja zarazem obszary przestrzeni
publicznej, w rozumieniu ustawy.

DZIAL VII.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial zgodnie z warunkami szczeg6élowymi oraz przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze objetym planem okresla si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 65°do 90°;
3) minimalne powierzchnie dziatek 800m?.

DZIAL VIII.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

2. Na rysunku planu oznaczono istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) wraz ze strefa
ochronng o szerokosci 7m od osi tej linii, w obrgbie ktérej do czasu skablowania linii ustala si¢ w zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej
z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

DZIAL IX.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania i nie podejmuje si¢ ustalen
w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

DZIAL X.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow ujawnia si¢, ze caly obszar objety planem jest polozony w obrebie
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 145 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie
— Wronki - Trzciel”.

2. Przyjety w planie sposob zagospodarowania terenéw winien uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych.

3. W zwiazku z brakiem wystgpowania w obszarze objetym planem pozostatych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terendw gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
nie zachodzi potrzeba okreslenia ich granic i sposoboéw zagospodarowania.
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DZIAL XI.

Warunki szczegolowe zabudowy i zagospodarowania terendéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji,
gabaryty obiektow

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
1 - MN 13, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) prawo do lokalizacji jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynkow
gospodarczych lub garazowych, lub gospodarczo - garazowych na dzialce budowlane;;

3) prawo zachowania, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych,
krytych dachem ptaskim z jednoczesnym zakazem ich nadbudowys;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem
dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 459;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0
m;

6) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych maksymalna wysokos$¢ 6,0 m do
kalenicy;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych krycie dachem plaskim lub
symetrycznie dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 159 — 459;

9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

13) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe tacznie na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczo — garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych, oraz 2 stanowiska parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ushug
w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych;

14) minimalna powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlane; :
a) dla terenéw MN 1 — 1000 m?,
b) dla terenéw MN 2 — 750 m?,
¢) dla terenéow MN 3 - MN 5 — 1000 m?,
d) dla terenu MN 6 — 850 m?,
e) dla terenéw MN 7 - MN 10 — 1000 m?,
f) dla terenu MN 11 — 800 m?,
) dla terenu MN 12 — 600 m?,
h) dla terenu MN 13 — 1000 m?;
15) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

16) dopuszczenie wydzielenia dzialek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej: 40m?.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/U 1 — MN/U 8, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (biurowe itp.), wbudowane lub wolnostojace do
maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) prawo do lokalizacji jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno —
ustugowego oraz jednego wolno stojacego budynku ustugowego, oraz budynkoéw gospodarczych lub
garazowych, lub gospodarczo - garazowych na dzialce budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem
dwuspadowym i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35° — 459;

5) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysokos$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0
m;

6) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowych igospodarczo - garazowych maksymalnie
wysokos¢ 6,0 m do kalenicy;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

8) dla budynkoéw ustugowych, gospodarczych, garazowych igospodarczo - garazowych krycie dachem
ptaskim lub symetrycznie dwuspadowym, o kacie nachylenia potaci 15° — 459,

9) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

10) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

11) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

13) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe tacznie na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczo - garazowych, wiat lub w obrgbie stanowisk
parkingowych naziemnych, oraz 2 stanowiska parkingowe na kazde rozpoczg¢te 50 m? powierzchni ustug
w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych;

14) minimalna powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlane; :
a) dla terenu MN/U 1 — MNU 5 — 700 m?,
b) dla terenu MN/U 6 — 900 m?,
¢) dla terenu MN/U 7 — 1200 m?,
d) dla terenu MN/U 8 — 1000 m?;
15) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 15. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW/U 1 - MW/U 3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe (drobnego handlu, biurowe, ustug kultury itp.),
wbudowane Iub wolnostojace do maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku;

3) prawo do lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalno — ustugowego oraz
jednego wolno stojagcego budynku ustugowego, gospodarczego lub garazowego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng wysoko$¢ budynku mieszkalnego Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze pod dachem
dwuspadowym i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych 35 — 459,

5) wysoko$¢ nowobudowanego budynku mieszkalnego do okapu maksymalnie 4,0 m, a wysoko$¢ do kalenicy
maksymalnie 10,0 m;

6) prawo przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych dwukondygnacyjnych,
krytych dachem ptaskim o dodatkowa kondygnacje poddasza krytego dachem dwuspadowym o nachyleniu
potaci 25°-40°, pod warunkiem zachowania maksymalnej wysoko$ci 7,0 do okapu oraz 12,0 do kalenicy;
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7) prawo przebudowy irozbudowy w ujednoliconej formie istniejacych budynkéw gospodarczych
i ustugowych krytych dachem ptaskim;

8) dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych maksymalnie wysokos¢ 6,0 m do kalenicy;
9) maksymalng wysokos$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

10) dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych i garazowych krycie dachem plaskim Iub symetrycznie
dwuspadowym, o kgcie nachylenia potaci 15° — 459,

11) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

12) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,35;

13) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 35%;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;

15) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe tacznie na kazdy lokal mieszkalny,
w obrebie budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat lub w obrgbie stanowisk parkingowych
naziemnych, oraz 2 stanowiska parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustlug w obrebie
stanowisk parkingowych naziemnych;

16) minimalng powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej — 1500 m?;
17) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 16. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, handel;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;

3) maksymalna wysokos¢ budynku II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maksymalnie 45°, lub dachem ptaskim;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,5m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0 m od poziomu terenu;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0 m od poziomu terenu;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,70;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku w obregbie budynkéw lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych;

11) minimalng powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
12) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 17. Dla terenu ustug i produkcji, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, zabudowa produkcyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wbudowanych lokali mieszkalnych
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku II kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim lub dwu i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maksymalnie 45°, lub dachem ptaskim;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 4,5m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0m od poziomu terenu;

5) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;
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6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,70;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%;

10) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku w obrgbie budynkéw garazowych, wiat lub w obrgbie stanowisk
parkingowych naziemnych;

11) minimalng powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
12) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 18. Dla terenu uslug oswiaty, oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, ustugi kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny sportu i rekreacji, parkingi;

3) maksymalng wysoko$¢ budynku III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim, dwuspadowym lub wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych maksymalnie 45°;

4) wysoko$¢ okapu maksymalnie 7,0m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 14,0m od poziomu terenu;
5) maksymalng wysoko$¢ budowli 10,0m od poziomu terenu;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

7) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,70;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%;

10) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 10 stanowisk parkingowych w obrgbie budynkéw garazowych,
wiat lub w obrgbie stanowisk parkingowych naziemnych;

11) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 19. Dla terenu ustug kultury, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi o§wiaty, biblioteka, czytelnia itp.;

3) maksymalng wysokos¢ budynku II kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe pod dachem
ptaskim lub dwuspadowym o nachyleniu potaci dachowych maksymalnie 45%;

4) prawo przebudowy irozbudowy istniejacego budynku zjednoczesnym obowigzkiem zachowania
istniejacej dominanty w postaci wiezy;

5) wysokos$¢ okapu maksymalnie 4,5m, a wysoko$¢ do kalenicy maksymalnie 10,0m od poziomu terenu;
6) maksymalng wysoko$¢ budowli 6,0 m od poziomu terenu;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,70;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 70%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%;
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11) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 1 stanowisko parkingowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku w obrebie budynkéow garazowych, wiat lub w obrebie stanowisk
parkingowych naziemnych;

12) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.
§ 20. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem RM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w obrebie dziatki budowlane;j;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow i budowli rolniczych,
b) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
¢) budynkow gospodarczych i garazowych;
3) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow malej architektury i altan,
b) dojazdow i parkingow,

c) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji podstawowego
przeznaczenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe inadbudoweg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektow budowlanych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy rozumiany jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 40%;
5) gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ ksztaltowanie budynkow jako obiektow o maksymalnie Il kondygnacjach nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe,

b) prawo  przebudowy, rozbudowy  inadbudowy  istniejagcych  budynkéw  mieszkalnych
dwukondygnacyjnych, krytych dachem ptaskim o dodatkowa kondygnacj¢ poddasza krytego dachem
dwuspadowym o nachyleniu potaci 25°-40°, pod warunkiem zachowania maksymalnej wysokosci 7,0 m
do okapu oraz 12,0 m do kalenicy,

¢) geometria dachu budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci: 25° - 45°,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — 12,0 m,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw inwentarskich — 12,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 6,0 m,
g) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12,0 m,
h) maksymalna wysokos$¢ obiektow malej architektury i altan - 2,5 m,
6) maksymalng obsad¢ w budynku inwentarskim: 40 DJP;

7) minimalng liczbe miejsc do parkowania - 2 miejsca postojowe, na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej, w obrebie budynku garazowego, wiaty lub w obrebie stanowisk parkingowych naziemnych;

8) dla istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
dopuszcza sig¢ mozliwos¢ ich remontu i przebudowy bez prawa do rozbudowy i nadbudowy;

9) minimalng powierzchni¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

1d: 63128D2A-8D96-44FC-86DF-AC3BD1801BDE. Podpisany Strona 9



10) dopuszczenie wydzielenia dziatek zwigzanych z infrastrukturg techniczng o minimalnej wielkos$ci dziatki
budowlanej: 40m?2.

§ 21. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP 1 — ZP 4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sport i rekreacja;

3) prawo lokalizacji obiektow malej architektury, ogrodkow jordanowskich, $ciezek pieszych, urzadzen
sportowych;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 70%;
5) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 22. Dla terenow infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami
E, ustala sig:

1) prawo przebudowy obiektu wolnostojacej stacji transformatorowej z jednoczesnym obowigzkiem
zachowania istniejgcej formy architektonicznej wiezy;

2) gabaryty stacji transformatorowej:
a) maksymalna wysokos¢ 9,0 m,
b) przykrycie dachem spadzistym, kopertowym,;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,80;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 80%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 5%;
7) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Dla terenow infrastruktury technicznej kanalizacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem K,
ustala sig:

1) prawo lokalizacji budynkéw i urzadzen nadziemnych i podziemnych zwigzanych z funkcja przepompowni
sciekow;

2) gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ 3,0 m,
b) przykrycie dachem ptaskim;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,80;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej - 80%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 15%;
7) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j.
§ 24. Dla terenéw parkingdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami KP, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw na cele parkingow,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) naziemnych miejsc postojowych,
b) chodnikéw, dojazdow, Sciezek rowerowych,

c) terenow zieleni urzadzonej;
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3) zakaz realizacji budynkow;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej - 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli - 3,0 m;

6) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;.

§ 25. Dla terendw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami WS 1 - WS 3, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej pod warunkiem nie ograniczania realizacji
podstawowego przeznaczenia, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli 2,0 m.

DZIAL XII.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 26. 1. Uktad komunikacyjny wewnetrzny na obszarze objetym planem, stanowig drogi publiczne gléwne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL, drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz drogi wewnetrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Dla terenéw drog publicznych gtownych KDG, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenow drog publicznych lokalnych KDL 1 — KDL 3, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) prawo realizacji jezdni, chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych;
3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;j.
4. Dla terenéw drog publicznych dojazdowych KDD 1- KDD 3, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;.
5. Dla terenow droég wewnetrznych KDW 1 — KDW 6 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) prawo realizacji jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych imiejsc parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych;

3) prawo realizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 27. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i drog wewnetrznych;

2)dla terendw drog publicznych, stref zamieszkania istref ruchu nalezy zapewni¢ realizacj¢ miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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3) dla pozostatych terenéw nalezy zapewnié realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci minimum jednego na kazde 5 realizowanych stanowisk
postojowych;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna zistniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, liniami
kablowymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasilenie w gaz z istniejacych i projektowanych podziemnych gazociggow;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe, uzupehienie i likwidacje istniejacych sieci telekomunikacyjnych z mozliwo$cia
sukcesywnej przebudowy istniejacych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe podziemne;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych prawo do ich skablowania lub przetozenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w ramach terenu zabudowy do gruntu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

9) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenu drog do systemu kanalizacji deszczowej,
istniejacych rowoéw, ciekéw wodnych oraz do gruntu, zzachowaniem przepiséw odrebnych
i z uwzglednieniem obowiazku podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wod do odbiornika;

10) docelowe odprowadzenie Sciekow bytowych iinnych niz bytowe do zbiorczego systemu kanalizacji
sanitarnej;

11) do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

12) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow;

13) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych;
15) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych;

16) do celéw grzewczych igrzewczo - technologicznych nalezy stosowacé paliwa ptynne, gazowe i state
charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

18) maksymalna moc urzadzen stuzgcych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) zagospodarowanie odpadow zgodnie z uchwala w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz przepisami odrebnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow,

20) urzadzenia infrastruktury technicznej projektowaé zgodnie zwymogami okreslonymi w przepisach
szczegllnych.

DZIAL XIII.
Ustalenia koncowe

§ 28. Zgodnie z artykulem 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ nastgpujaca stawke stuzaca naliczeniu optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - 10%;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN/U) - 20%;
3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U) - 20%;
4) dla terenu ustug (U) - 25%;

5) dla terenow ustug i produkcji (U/P) - 30%;

6) dla pozostalych terenow — 0%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Wronki

Piotr Wladystaw Rzyski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1/618/2024
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu poloZonego w obrebie miejscowosci Nowa WieS przy ulicach: Szkolna,
Szamotulska, Boczna, Mlodych i Staromiejska wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga w nastepujacy
sposdb o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie miejscowosci Nowa Wie§ przy ulicach: Szkolna,

Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska:

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
Lp. Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Burmistrza w Rady Miasta i Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomos¢, planu dla sprawie Gminy
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy | nieruchomoscei ktorej rozpatrzenia
adres uwaga dotyczy uwaga uwagi
zglaszajacego Uwaga | Uwaga | Uwaga | Uwaga
uwagi uwzgled | nieuwzg | uwzgled | nieuwzg
niona ledniona niona ledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 18 102023 [ Osoba prywatna | Wnosi o przeznaczenie dz. nr ewid. MNI13 - X - X W granicach terenu zabudowy
terenu na cele 168/2

mieszkaniowo -
ushugowe

mieszkaniowej jednorodzinne;j
dopuszcza realizacj¢ ustug do
30% powierzchni uzytkowej.
Dopuszczenie wigkszego udziatu
ustug grozi wprowadzeniem
ucigzliwosci na zabudowane
tereny sasiednie .

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 12.12.2023 r. do 04.01.2024 r, termin
wnoszenia uwag do dnia 19.01.2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX1/618/2024
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) Rady Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrebie miejscowosci Nowa Wie§ przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska
wymagana jest rozbudowa drog publicznych, sieci wodociggowej, kanalizacji Sciekéw sanitarnych i
deszczowych.
2. Zadania inwestycyjne w ramach inwestycji wtasnej Gminy Wronki, obejmujgce wykonanie ww.
elementéw infrastruktury technicznej, realizowane bedg etapowo z wyodrebnieniem w 1 etapie sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, na podstawie warunkow przylaczenia wydanych przez wlasciwy
zaktad branzowy, w oparciu o plany inwestycyjne Gminy Wronki i wlasciwego zaktadu branzowego.
§2. Finansowanie zadania inwestycyjnego bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) srodki wiasne Gminy Wronki;

2) srodki wlasciwego zaktadu branzowego;

3) kredyty i pozyczki bankowe;

4) inne $rodki zewnetrzne;

5) udziat inwestorow w finansowaniu, w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno - prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Id: 63128D2A-8D96-44FC-86DF-AC3BD1801BDE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1/618/2024
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
miejscowosci Nowa Wies przy ulicach: Szkolna, Szamotulska, Boczna, Mlodych i Staromiejska

Prace dotyczace planu prowadzone byly wtrybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie Uchwaly Nr XII/119/2019 Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrgbie miejscowosci Nowa Wie§ przy ulicach: Szkolna,
Szamotulska, Boczna, Mtodych i Staromiejska.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikta z potrzeby regulacji biezacych procesow inwestycyjnych w tej
czeSci miejscowosci Nowa Wies przyleglej do terenéw miasta Wronki.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania sg zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki”.

1.W planie miejscowym w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)Wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe uwzgledniono biorac pod uwage istniejacy stan i sposoéb zagospodarowania obszaru
opracowania oraz wskazania studium uwarunkowan dla przedmiotowego terenu. Na podstawie analizy
szerszego kontekstu istniejacej zabudowy oraz uwarunkowan glebowych i przyrodniczych
wyodrgbniono podstawowe jednostki zabudowy dla ktorych ustalono linie zabudowy oraz okreslono
szczegblowe parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysoko$¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wskazniki intensywnosc¢
zabudowy.

2)Wymagania ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono, ustalajgc m.in. zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z ustawa o utrzymaniu
czystosci iporzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi zuwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadéw, odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych rowow, ciekdéw wodnych
oraz do gruntu z zachowaniem przepisOw odrebnych i z uwzglednieniem obowigzku podczyszczenia
przed odprowadzeniem tych wdd do odbiornika; docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych i innych
niz bytowe do systemu kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji zbiorczego systemy kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ realizacjg
indywidualnych uje¢ wodnych (studni) do potrzeb gospodarczych; zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych systemow grzewczych z zastrzezeniem by do celéw grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowa¢ paliwa plynne i gazowe charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji
z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci, dopuszczenie realizacji urzadzen shuzgcych
wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrédel energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,
moc urzadzen stuzacych wykorzystaniu alternatywnych, odnawialnych zrodet energii jak dla
mikroinstalacji zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej; na obszarze
objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii.

3)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr Kkultury wspodlczesnej
uwzgledniono w planie miejscowym poprzez uwzglednienie wnioskéw i uzgodnienie projektu planu
miejscowego z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze
stosownymi organami oraz poprzez okres§lenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z zasadami inormatywem
wynikajacymi z przepisow odr¢bnych.

5)Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wziete pod uwage poprzez
sporzadzenie projektu planu dopasowanego do istniejacej struktury wlasnosci minimalizujacego
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ewentualne straty wynikajace z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntow a zarazem przez utrzymanie
i kontynuacje istniejacych funkcji.

6)Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz
uzgodnienie projektu planu do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa.

7)Potrzeby interesu publicznego zrealizowano zaréwno poprzez uwzglednienie opinii i uzgodnienie
projektu planu z organami administracji publiczne;j.

8)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej w szczegdlnoSci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenow
objetych projektem planu.

9)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej podczas prac nad projektem planu nastapito poprzez:

a)ogloszenie, obwieszczenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow
do planu, w tym za pomocg §rodkéw komunikacji elektronicznej;

b)ogloszenie, obwieszczenie izawiadomienie o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i mozliwosci sktadania uwag do planu, w tym za pomocg §rodkéw komunikacji elektroniczne;j;

c)zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10)Zachowano pelnga jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych podczas prac nad projektem
planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania
projektu planu.

11)Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano poprzez organicznie obszaru potencjalnej zabudowy do terenéw przylegtych do juz
zainwestowanych. Dla obszaru opracowania zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie istniejacymi
i projektowanymi  wodociggami  zlokalizowanymi  w otaczajacych  drogach  publicznych
i wewnetrznych. W prognozie skutkow finansowych przewidziano stosowne kwoty zwigzane z lokalng
rozbudowa infrastruktury wodociagowej.

12)Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi rozstrzygni¢to poprzez przyjecie w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajgcych
zachowanie uwarunkowan wynikajacych z istniejacego uktadu komunikacyjnego oraz ustalenie zasad
zabudowy gwarantujacych kontynuacje istniejacej zabudowy mieszkalne;.

13)Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy zapewniono poprzez
kontynuacje istniejgcego sposobu uzytkowania oraz ograniczenie projektowanej zabudowy do terenow
juz zainwestowanych z uwzglednieniem korekt wynikajacych ze wskazan sporzadzonych na potrzeby
planu opracowan: ekofizjografii, prognozy oddzialywania na $§rodowisko oraz prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu. Tego rodzaju zatozenia pozwalaja na efektywne gospodarowanie
przestrzenig z zachowaniem waloréw ekonomicznych zastanej przestrzeni. Takie podejscie pozwolito
réwniez na zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy mpzp jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Wronki, stanowigcej zatacznik do uchwaty nr LXVII/588/2023 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
30.11.2023 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wronki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ze wzgledu na charakter planu miejscowego oraz istniejacy stan zainwestowania terenu, realizacja
ustalen mpzp bedzie miata wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy. Zakres obcigzenia budzetu
gminy zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego ,,Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu”.
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Plan uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wymagane przepisami
odrebnymi opinie i niezb¢dne uzgodnienia. W zwigzku z wnioskami wynikajacymi z opinii i uzgodnien do
projektu planu wprowadzone zostaty niezbgdne zmiany.

Projekt planu uzyskal zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze
wnioskowanych terendéw - decyzja DNIL.tr.602.311.2023 z dnia 22.11.2023 r.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyngta uwaga, ktéra nie zostata
uwzgledniona. W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta i Gminy Wronki zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawil Radzie Miasta i Gminy Wronki
projekt uchwaty wraz z zatacznikami.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stworzy nowe
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania
przedmiotowego obszaru.
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