Wronki, dnia 17 stycznia 2024 r.

NIiPP.6730.184.2023.JD

DECYZJA Nr 8/2024
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r.,
poz. 977 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023r., poz. 775 ze zm.),

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 31.10.2023r., uzupetnionego i zmienionego pismem z dnia
22.11.2023 r.,

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023r,, poz. 977 ze zm.) oraz analizy wynikajacej z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r,
poz. 977 ze zm.) w zwigzku z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.),

ustalam dla

Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z 0. o.
z siedzibg ul. Mickiewicza 52, 64-510 Wronki

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie fabryki Samsung Electronics Poland Manufacturing
Sp. z 0. 0. we Wronkach — cze$¢ 1, tj. przebudowie i rozbudowie istniejgcych budynkow
produkcyjnych oraz budowie budynku magazynu materiatéw chemicznych wraz z budowa
i przebudowg infrastruktury technicznej i towarzyszacej, na terenie czesci dziatek o nr ewid.
1756, 1757, 1758, 1759, 1730, 1732, 1760, 1762/2, 1763/2 potozonych w obrebie
geodezyjnym Wronki, gmina Wronki,

po stwierdzeniu, Ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1 — 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa produkcyjna;

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Rodzaj inwestycji:

rozbudowa i przebudowa istniejgcych budynkéw produkcyjnych, budowa budynku magazynu
materiatébw chemicznych oraz budowa i przebudowa infrastruktury techniczne;
i towarzyszacej,

b) Linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy, ustalona zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki lub terenu:

dla budowy i rozbudowy ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy — do 5832 m?,
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d) Szerokos¢ elewaciji frontowej:

dla rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw produkcyjnych ustala si¢ maksymailng
szeroko$¢ elewaciji frontowej — do 50 m,

dla budowy budynku magazynu materiatéw chemicznych ustala si¢ maksymalng szeroko$¢
elewacji frontowej — do 15 m,

e) Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

dla rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkéw produkcyjnych ustala si¢ maksymaing
wysokos¢ do gzymsu —do 15 m,

dla budowy budynku magazynu materiatéw chemicznych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
do gzymsu —do 10 m,

f) Wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

dla rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw produkcyjnych ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ budynku —do 15 m,

dla budowy budynku magazynu materiatéw chemicznych ustala si¢ maksymaing wysoko$c
budynku —do 10 m,

g) Geometria dachu:

ustala sie dach ptaski o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°,

h) Miejsca parkingowe:

na dotychczasowych zasadach,

i) Inne:

budynki podlegajgce rozbudowie i przebudowie oznaczono szrafem na zatgczniku nr 1.

2.2. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje nalezy projektowaé¢ i wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi,

b) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wptyw na $rodowisko, stosowac
przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2022r., poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2023r., poz. 1478 ze zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz. U. z 2023r., poz. 1587 ze zm.),

c) ochrona $rodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze
chronionego krajobrazu Puszcza Notecka,

d) inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Dla inwestycji
wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 0S.6220.4.4.2022 z dnia
25 wrzesnia 2023r. ustalajgcg S$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia
polegajgcego na rozbudowie zakladu Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z o. o.
na dziatkach o nr ewid. 1732, 1738, 1749, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1762/2, 1762/3,
1764, 1767, 1768, 1769, 1770, 1771/2, 1773/2, 1774/5 i 1776/2 obreb Wronki, gmina Wronki,
e) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.) organ wtasciwy do wydania decyzji przed
jej wydaniem przeanalizowat ww. zakres inwestycji w oparciu o posiadane Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wronki
zatwierdzonym Uchwatg Nr L1/430/2018 z dnia 28.06.2018r. i ustalit, Zze ww. przedsigwzigcie
nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000,

f) przy realizacji inwestycji winny by¢ wziete pod uwage ograniczenia wynikajgce z zapisow
art. 232 oraz 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo Wodne (Dz. U. z 2023r.,
poz. 1478 ze zm.).



2.3 Warunki dotyczace ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zm.), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Wronek.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna — istniejacy zjazd z ulicy Mickiewicza i istniejgcy wewnetrzny
uktad komunikacyjny na terenie zakfadu,

b) zaopatrzenie w media:

b.1) energia elektryczna — zgodnie z umowami o Swiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej zawartych z Enea Operator Sp. z o. o.: nr D/I/56/10065558/02162/0 z dnia
27.04.2023r.; nr D/1/56/100655558/02163/0 z dnia 27.04.2023r.; nr D/I/56/10065558/02164/0
z dnia 27.04.2023r.; nr D/1/56/10065558/02164/0 z dnia 27.04.2023r. oraz zgodnie z umowg
sprzedazy energii elektrycznej zawartg z Energa-Obrét S.A. nr SKUBI/2021/0087778 z dnia
01.12.2021r.,

b.2) sie¢ wodociggowa — zgodnie z umowg o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekdéw
zawartg z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z 0. 0. nr PWSZ 139 z dnia 01.10.2013r.,

b.3) odprowadzanie $ciekéw — zgodnie z umowg o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekow zawartg z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z o. o. nr PWSZ 139 z dnia
01.10.2013r.,

b.4) odprowadzenie wéd opadowych — do wewngtrzzaktadowej kanalizacji deszczowej,
zgodnie z decyzjg Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni
w Poznaniu,

b.5) odpady state — zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi na terenie Gminy Wronki,

b.6) kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowac i zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

b.7) gaz - zgodnie z umowg kompleksowg dostarczania paliwa gazowego zawartg
z PGNIG Obrét Detaliczny Sp. z 0. 0. nr 010/2020/3064/UP z dnia 30.10.2020r.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Planowang inwestycje oraz sposob zagospodarowania dziatki nalezy projektowaé
z uwzglednieniem art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r.,
poz. 682 ze zm.) oraz przepisow szczegolnych zapewniajgcych ochrone intereséw oséb
trzecich, a w szczegdlnosci z zapewnieniem ochrony:
a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. - ewentualne uciazliwosci nalezy ograniczy¢ do granic
wiasnosci,
c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Ochrona obiektéow budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: przedstawiono na mapie zasadniczej w skali
1:1000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyz;ji.
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4. Inne warunki:

- inwestora zobowigzuje sie do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanie
sprawnosci uzytkowej ewentualnych urzadzern wodnych oraz usunigcia ewentualnych
przeszkdd oraz zmian w odptywie wody powstatych podczas prac ziemnych;

- nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezpos$rednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odlegtosci z whascicielami sieci.

UZASADNIENIE

W dniu 31.10.2023 r. spdtka Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z o. o.
z siedzibg ul. Mickiewicza 52, 64-510 Wronki, ztozyta wniosek o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji nazwanej przez inwestora jako ,rozbudowa fabryki Samsung
Electronics Poland Manufacturing Sp. z o. o. we Wronkach — cze$¢ 1” na terenie czesci
dziatek o nr ewid. 1756, 1757, 1758, 1759, 1730, 1732, 1760, 1762/2, 1763/2 potozonych
w obrebie geodezyjnym Wronki, gmina Wronki. Wniosek uzupetniono i zmieniono pismem
z dnia 20.11.2023 r. (data wptywu: 22.11.2023r.).

Zgodnie z tre$cig przedmiotowego wniosku oraz wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 0S.6220.4.4.2022 z dnia 25 wrzesnia 2023r. inwestycja zostata
zaplanowana cze$ciowo na obszarze nie objetym obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (dziatki o nr ewid. 1756, 1757, 1758, 1759, 1730, 1732,
1760, 1762/2, 1763/2), natomiast w czesci na obszarach w obrebie ktérych obowigzujg
nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: 1. ,w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Wronek”,
ktory przyjeto uchwatg Rady Miejskiej Wronek nr XXXIX/311/98 z dnia 28.04.1998r.;
2. ,w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potoZonego
w rejonie ulicy Mickiewicza w mieScie Wronki oraz miejscowosci Strozki”, ktory przyjeto
uchwatg Rady Miasta i Gminy Wronki nr 1V/54/2019 z dnia 31.01.2019r.; 3. ,w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulicy
Mickiewicza w mie$cie Wronki oraz miejscowosci Strozki”, ktory przyjeto uchwatg Rady
Miasta i Gminy Wronki nr LXVI/575/2023 z dnia 26.10.2023r. W odniesieniu do obszaru
objetego niniejszg decyzjg, zakres inwestycji sprowadza si¢ do ,rozbudowy pomigdzy
budynkami P1 (Fabryki lodéwek), a P2 (Fabryki pralek) (...); przeniesienia budynku
magazynu materiatéw chemicznych (...) (rozbiérki budynku w dotychczasowej lokalizacji
i budowie nowego); przebudowie istniejgcych i budowie nowych odcinkow elementow
infrastruktury i uzbrojenia terenu; przeksztafcenia ukfadu drég wewnetrznych, chodnikow
i placow, przebudowy odcinkéw ogrodzenia terenu”.

Zgodnie z aktualnymi informacjami zawartymi w formularzu wniosku o ustalenie
warunkéw zabudowy z dnia 20.11.2023r. (data wptywu: 22.11.2023r.) parametry
planowanego przedsiewziecia sg nastepujace: projektowana powierzchnia zabudowy -
od 3000 m? do 5831,43 m? projektowana szeroko$¢ elewacji frontowej dla rozbudowy
od 15 m do 50 m, dla budowy od 5 m do 15 m; wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki dla rozbudowy od 5 m do 15 m, dla budowy od 3 m do 10 m;
wysoko$é gtéwnej kalenicy lub wysoko$é budynku dla rozbudowy od 5 m do 15 m, dla
budowy od 3 m do 10 m; kat nachylenia dachu od 1° do 5°; dach ptaski.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej powiadomiono pismem z dnia
05.12.2023r. strony postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla czesci dziatek o nr ewid. 1756, 1757, 1738,
1759, 1730, 1732, 1760, 1762/2, 1763/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wronki,
gmina Wronki.

Pismem z dnia 05.12.2023 r. organ zwrocit sie do wiasciwych gestoréw sieci gazowej
o udzielenie informaciji, czy teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie kontrolowanej
gazociagu.
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W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 4 Kpa o toczacym sie
postepowaniu administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji
strony postepowania nie wniosty zastrzezen.

Avrio Media Sp. z 0. 0. pismem nr AM/1968/2023 z dnia 11.12.2023r. poinformowata,
ze na przedmiotowym terenie nie posiada sieci gazowe;.

Polska Spétka Gazownictwa Sp. z 0. 0. pismem z dnia 11.12.2023r. (data wptywu:
18.12.2023r.) nr PSGPO.ZMSM.763.5002.105264.23 poinformowata, ze na terenie objetym
wnioskiem nie posiada jakiejkolwiek infrastruktury gazowej.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Baczyk.

Projekt decyzji zostat uzgodniony na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 z Wielkopolskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do strefy wystepowania skupisk
stanowisk archeologicznych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a z wtasciwym organem
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych,
na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 z Marszatkiem Wojewddztwa Wielkopolskiego w odniesieniu
do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6
z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu w odniesieniu do melioracji
wodnych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9 z zarzadca drogi gminnej w zakresie dostepu
do drogi publicznej.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu postanowieniem
nr PO.ZPU.4.521.4065.2023.JS z dnia 04.01.2023r. (data wptywu: 08.01.2023r.) uzgodnit
przedtozony projekt decyzji w zakresie melioracji wodnych oraz poinformowat,
ze ,na dziatkach o nr ewid. 1756, 1757, 1758, 1759, 1730, 1732, 1762/2, 1763/2 potozonych
w obrebie Wronki nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, natomiast na dziafce
nr ewid. 1760, obr. Wronki, gm. Wronki znajduje sie row melioracyjny. Dodatkowo, dziatka
nr ewid. 1762/2, obr. Wronki, gm. Wronki od zachodniej strony graniczy z rowem
melioracyjnym. W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonac inwestycje
w Sposéb zapewniajgcy zachowanie sprawno$ci uzytkowej ww. urzgdzenia (rowu) —
w przypadku jego uszkodzenia, naprawi¢ celem zapewnienia swobodnego przepfywu wod.
Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzenia wodnego — rowu w celu jego konserwagcji. Dziatki
nr ewid. 1760, 1730, obr. Wronki, gm. Wronki stanowig ciek o nazwie Dopfyw Spod
Oporowa”.

Pozostate ww. organy milczgco uzgodnity przediozony projekt decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejgcych
budynkéw produkcyjnych oraz budowie budynku magazynu materiatbw chemicznych
wraz z budowg i przebudowg infrastruktury technicznej i towarzyszacej, na terenie czesci
dziatek o nr ewid. 1756, 1757, 1758, 1759, 1730, 1732, 1760, 1762/2, 1763/2 potozonych
w miescie Wronki.

Pismem z dnia 05.01.2024r. organ poinformowat strony na podstawie art. 10 § 1 Kpa,
o zakonczeniu postepowania administracyjnego, zebraniu materiatu dowodowego
oraz mozliwosci wypowiedzenia sie.

Whnioskodawca pismem 2z dnia 02.01.2024r. (data wptywu: 08.01.2024r.)
poinformowat, ze ,akceptuje tre$¢ decyzji zawartg w projekcie”.

Ponadto, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w Poznaniu pismem
nr PO.ZPU.4.521.4065.1.2023.AS z dnia 09.01.2024r. poinformowato, ze ,przy realizacji
inwestycji winny by¢ wziete pod uwage ograniczenia wynikajgce z zapiséw art. 232 oraz 233
ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo Wodne (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1478)".

W zwiazku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje:

Teren inwestycji w przewazajacej czesci znajduje sie na obszarze przeznaczonym
pod funkcje przemystowg (D-25 PP/PS - teren istniejagcego przemystu, baz i skiaddw
do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy) w planie, ktory utracit moc — Miejscowym Planie
Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wronki (uchwata Rady Miasta i Gminy
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Wronki Nr XXI1/139/92 z dnia 30.04.1992r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pilskiego Nr 6, poz. 79 z dnia 1992). W pozostatej czesci teren objety
wnioskiem w ww. planie oznaczony zostat, jako teren upraw ogrodniczo-sadowniczych (D-34
RO) i teren zieleni izolacyjnej wzdtuz cieku wodnego o szerokosci 15-20 m, petnigcej rowniez
funkcje krajobrazowg (D-41 ZI). Przedmiotowy plan miejscowy utracit moc na podstawie
art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym waznym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepisu art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, iz zmiana zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia,
w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Organ ustalit, iz teren objety wnioskiem pofozony jest poza obszarem chronionego
krajobrazu Puszcza Notecka. Planowana inwestycja nalezy do przedsigwzig¢, o ktorych
mowa w art. 71 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023r., poz. 1094 ze zm.) i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 t.j.). Planowana
inwestycja (w catym swym zakresie) nalezy do przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 2 oraz § 3 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 2
ww. rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzania
oceny oddzialywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony. Zgodnie z decyzjg
o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 0S.6220.4.4.2022 z dnia 25 wrzesnia 2023r.
Burmistrz Miasta i Gminy Wronki ustalit srodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia
polegajacego na rozbudowie zaktadu Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z o. o.
na dziatkach o nr ewid. 1732, 1738, 1749, 1756, 1757, 1758, 1759, 1760, 1762/2, 1762/3,
1764, 1767, 1768, 1769, 1770, 1771/2, 1773/2, 177415 i 1776/2 obreb Wronki, gmina Wronki.
W decyzji okreslono: 1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigewzigcia;, 2. Istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia,
ze szczegbinym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich;
3. Wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentaciji
wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.), wyznaczono wokot
terenu objetego wnioskiem obszar analizowany, w ktérym przeprowadzono analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyznaczony
obszar jest w petni wystarczajgcy dla rozstrzygnigcia w sprawie. Nalezy podkreslic,
ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektoniczne;
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
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miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa

w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jednoczes$nie dodaé nalezy, ze zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 2023.1688 z dnia 24.08.2023 r. — dalej u.z.u.p.z.p.) do spraw dotyczgcych
wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejécia w zycie u.z.u.p.z.p.
(tj. od dnia 24 wrzeénia 2023r.) i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz
art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a u.p.z.p. w brzmieniu dotychczasowym; nie stosuje sie
przepisébw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 - zostat spetniony. Inwestor wystgpit o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na przebudowie i rozbudowie istniejgcych
budynkéw produkcyjnych oraz budowie budynku magazynu materiatbw chemicznych wraz
z budowag i przebudows infrastruktury technicznej i towarzyszacej, na terenie czesci
przedmiotowych dziatek. Wnioskowana inwestycja spetnia warunki opisane w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie kontynuacji funkcji
zabudowy oraz cech zagospodarowania terenu. Zgodnie z przeprowadzong analizg funkgji
oraz cech zabudowy, teren objety wnioskiem oraz dziatki ktére znalazly si¢ w obszarze
objetym analizg stanowig rozlegty kompleks zaktadu produkcyjnego Samsung Electronics
Poland Manufacturing Sp. z o. o. Planowana zmiana sposobu zagospodarowania terenu,
w tym projektowana rozbudowa — potgczenie dwaéch istniejacych hal produkcyjnych i budowa
nowego budynku magazynu chemicznego (wraz z rozbiorkg istniejgcego budynku),
o parametrach wnioskowanych przez inwestora znajduje bezposrednie odniesienie
w sagsiedztwie. Na podstawie przeprowadzonej analizy urbanistycznej ustalono,
ze dla przedmiotowej inwestycji istnieje mozliwo$¢ ustalenia poszczegdéinych parametrow,
na zasadzie kontynuacji parametréw wystepujacych w obszarze analizowanym.

Uznano, ze mozliwe jest dopuszczenie w takim kontekscie przestrzennym nowe;j
inwestycji w powyzszym zakresie. Obiekty kontynuujgce parametry wielkosci powierzchni
zabudowy, wysokos$ci, szerokosci elewacji frontowej, geometrii dachu, stanowig wtasciwe
uzupetnienie zabudowy zlokalizowanej w analizowanym obszarze.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 - zostat spetniony. Teren inwestycji ma dostep do drogi
publicznej gminnej — istniejacym zjazdem z ulicy Mickiewicza i istniejgcym wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym na terenie zaktadu.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 — zostat spetniony. Organ stwierdzit, ze istniejgce
uzbrojenie jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia. Wnioskodawca o$wiadczyt,
ze energia elektryczna jest dostarczana zgodnie z umowami o $wiadczenie ustug dystrybucii
energii elektrycznej zawartymi z Enea Operator Sp. z o. o.: nr D/I/56/10065558/02162/0
z dnia 27.04.2023r.; nr D/I/56/100655558/02163/0 z  dnia  27.04.2023r,,
nr D/I1/56/10065558/02164/0 z dnia 27.04.2023r.; nr D/1/56/10065558/02164/0 z dnia
27.04.2023r. oraz zgodnie z umowag sprzedazy energii elektrycznej zawartg
z Energa-Obrét S.A. nr SKUBI/2021/0087778 z dnia 01.12.2021r. Zaopatrzenie w wode
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i odprowadzanie $ciekow odbywa sie zgodnie z umowg o zaopatrzenie w wode
i odprowadzanie $ciekéw zawartg z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z o. 0. nr PWSZ
139 z dnia 01.10.2013r. Zaopatrzenie w gaz odbywa sie zgodnie z umowg kompleksowg
dostarczania paliwa gazowego zawartg z PGNiG Obrét Detaliczny Sp. z o. o.
nr 010/2020/3064/UP z dnia 30.10.2020r. W zakresie wod opadowych i roztopowych
okreslono — do kanalizacji wewnetrznej zgodnie z posiadanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 — zostat spetniony. Teren inwestycji zgodnie z ewidencjg
gruntéw i budynkéw stanowi tereny przemystowe, grunty pod rowami, drogi (Ba, W, dr —
powierzchnia terenu objetego wnioskiem — ok. 8331 m?). Teren ten nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 - zostat spetniony. Organ stwierdzit, ze w przedmiotowej
sprawie nie majg zastosowania zadne przepisy odrebne, ktére pozwolityby stwierdzic,
ze decyzja bytaby z nimi niezgodna — decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 — zostat spetniony. Zamierzenie budowlane nie znajdzie
sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa
w art. 53 ust. 5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przeprowadzona przez osobe uprawniong analiza, ktéra stanowi dowdd w sprawie,
potwierdza, ze planowane zamierzenie inwestycyjne spetnia wszystkie ww. warunki.

Biorgc pod uwage ww. fakty oraz dowody, na ktérych organ sie opart (tj. wszystkie
dokumenty, ktére zebrano w postepowaniu) znaleziono podstawg do pozytywnego
rozpatrzenia wniosku i orzeczono jak w sentencji.

W $wietle powyzszego postanowiono jak w sentencji decyzji.

Informacje
- Opieczetowane zatgczniki stanowig integraing czes¢ decyzji.
- W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu wnioskodawcy.
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri 0séb trzecich.
- Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.), przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje si¢ odpowiednio.
- Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.
- Decyzja niniejsza nie jest jednoznaczna z uzyskaniem pozwolenia na budowe i rozpoczeciem prac budowlanych.
- Decyzja sluzy za podstawe do ubiegania sie¢ o pozwolenie na budowe lub zgloszenie budowy w Starostwie Powiatowym w Szamotutach.
Do wniosku nalezy zataczyé dokumenty wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.).

Pouczenie

0d decyzji przystuguje odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14
dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1 i 2 Kpa). Decyzja podlega
wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie
prawa do wniesienia odwotania (art.130 § 4 Kpa). Podmiotowi, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje prawo do
whniesienia zadania wymierzenia kary pienieznej w przypadku, gdy wiasciwy organ nie wydat decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w
terminie 90 dni od dnia ziozenia wniosku (art. 51 ust. 2, ust. 2c, w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.). Do ww. terminu nie wlicza si¢ terminéw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreélonych_.cZy'ﬁrfoéci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opéznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od‘organu (art. 51°ust.-2c u.p.z.p.). Zadanie nalezy wnie$¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wronki (art.\51 ust:*2e i 2f u.p.z.p.).Zadanie wniesione po terminie pozostawia
sig bez rozpoznania. SN R

/f\\/.,': ..
Zalaczniki: el IR
1) zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000, \r‘.", VIR G
2) zatgcznik Nr 2 — wyniki ,Analizy funkcji oraz cech zabudg@»f‘r._zago_'spodarowania{térenu",
3) zalgcznik Nr 3 — zatgeznik graficzny do wynikéw ,Analizy funkcji oraz cech zgibudey i zagospodarowania terenu”.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z 0.0.

@aa

Projekt decyzji opracowata: mgr inz. arch. Beata Baczyk




WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2

DO DECYZJI NR 8/2024 (NIiPP.6730.184.2023.JD) z dnia 17 stycznia 2024 r.

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Dotyczy wniosku z dnia 31.10.2023r., uzupetnionego i zmienionego pismem z dnia 22.11.2023r., ztozonego przez
Samsung Electronics Poland Manufacturing Sp. z o. o. z siedzibg ul. Mickiewicza 52, 64-510 Wronki, w sprawie
ustalenia warunké1)w zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie fabryki Samsung Electronics Poland
Manufacturing Sp. z 0. 0. we Wronkach — cze$¢ 1, tj. przebudowie i rozbudowie istniejgcych budynkow
produkcyjnych oraz budowie budynku magazynu materiatdw chemicznych wraz z budowg i przebudowg
infrastruktury technicznej i towarzyszacej, na terenie czesci dziatek o nr ewid. 1756, 1757, 1758, 1759, 1730,
1732, 1760, 1762/2, 1763/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wronki, gmina Wronki.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.):

Stan faktyczny i prawny terenu:

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny goérnicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: ma dostep do drogi publicznej gminnej - istniejacym zjazdem z ulicy Mickiewicza i
istniejacym wewnetrznym uktadem komunikacyjnym na terenie zaktadu,

e) klasyfikacja w ewidencji gruntéw: Ba, W, dr,

f) wiasnosé: prywatna, Gmina Wronki,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkéw: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowo-kanalizacyjna, gazowa.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntéw rolnych i lesnych — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze lub niele$ne,

b) przedsiewzigcia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko: nie dotyczy,

¢) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycji: Prawo budowlane (Dz. U. z 2023r., poz. 682 ze zm.)
wraz z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: ma dostep do drogi publicznej gminnej ul. Mickiewicza,

e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczajg moziiwosci realizacji inwestycji.

Obszar objety analiza:

Teren inwestycji w przewazajacej czesci znajduje sie na obszarze przeznaczonym pod funkcjge przemystowg
(D-25 PP/PS — teren istniejgcego przemystu, baz i sktadéw do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy) w planie, ktéry
utracit moc — Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wronki (uchwata Rady
Miasta i Gminy Wronki Nr XXI111/139/92 z dnia 30.04.1992r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewbédztwa
Pilskiego Nr 6, poz. 79 z dnia 1992). W pozostatej czgsci teren objety wnioskiem w ww. planie oznaczony zostat,
jako teren upraw ogrodniczo-sadowniczych (D-34 RO) i teren zieleni izolacyjnej wzdiuz cieku wodnego
o szerokosci 15-20 m, petnigcej rowniez funkcje krajobrazowg (D-41 ZI). Przedmiotowy plan miejscowy utracit
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot terenu (o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a u.p.z.p.), ktérego dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar
analizowany wyznaczony zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r, poz. 977 ze zm.) w promieniu wymaganym
dla prawidlowego przeprowadzenia analizy. Obejmuje dziatki zabudowane nr 1756, 1757, 1758, 1759, 1730,
1732, 1760, 1762/2, 1763/2.

Przeznaczenie terenu w obszarze analizowanym:
Dziatki zabudowane przeznaczone sg pod zabudowe produkcyjno-magazynows.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Dziatka objeta wnioskiem
Objete wnioskiem dziatki sg zagospodarowane i czesciowo zabudowane.

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 1 wykazano kolejno, co nastepuje:
W zakresie funkcji:
Dziatki w obszarze analizowanym przeznaczone sg pod zabudowe produkcyjno-magazynowa.



Whnioskowana inwestycja, zgodnie z ustalong linig zabudowy, kontynuuje funkcje z wyznaczonego obszaru.

W zakresie wskaznika wielko$ci pow. zabudowy w stosunku do pow. dziatki:

Powierzchnia zabudowy budynkéw produkcyjno-magazynowych wynosi maksymalnie 3.1320 ha (dz. 1757, 1758,
1759, 1738, 1732).

Whioskowany przez inwestora: od 3000 m? do 5831,43 m2 Taka warto$¢ kontynuuje parametry
charakterystyczne dla budynkéw wystepujacych w obszarze analizowanym.

W zakresie szerokosci elewacji frontowej:

Szeroko$é elewacji frontowej budynkéw ktére zrealizowano w obszarze poddanym analizie wynosi maksymalnie
123 m.

Whnioskowana przez inwestora: dla rozbudowy do 50 m, dla budowy do 15 m. Na podstawie analizy ustalono
parametr zgodnie z wnioskiem, jako kontynuacje cech zabudowy sasiedniej.

W zakresie wysokos$ci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

Wysokosci do gérnych krawedzi elewaciji frontowych w przypadku budynkéw produkcyjnych z dachami pfaskimi
nie przekracza 15 m.

Whioskowana przez inwestora: dla rozbudowy do 15 m, dla budowy do 10 m. Na podstawie analizy ustalono
parametr zgodnie z wnioskiem, jako kontynuacje cech zabudowy sasiednie;.

W zakresie geometrii dachu:

Wystepuja gtéwnie budynki z dachami ptaskimi o wysokosci nieprzekraczajgcej 15 m.

Whnioskowana przez inwestora: dach ptaski o kacie nachylenia potaci od 1° do 5°. Na podstawie analizy ustalono
parametr zgodnie z wnioskiem, jako kontynuacje cech zabudowy sasiedniej.

W zakresie linii zabudowy:

Budynki zrealizowane sg w zroznicowanej odiegtosci od drogi publicznej. Parametr ustalono zgodnie z § 4 ust. 4
rozporzadzenia.

W zakresie warunkéw art. 61 ust. 1 pkt 2 — 6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt 2

teren inwestycji ma dostep do drogi publicznej gminnej — istniejacym zjazdem =z ulicy Mickiewicza
i istniejagcym wewnetrznym uktadem komunikacyjnym na terenie zakfadu,

art. 61 ust. 1 pkt3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- energia elektryczna — zgodnie z umowami o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej zawartymi
z Enea Operator Sp. z o. o.: nr D/I/56/10065558/02162/0 z dnia 27.04.2023r.; nr D/I/56/100655558/02163/0
z dnia 27.04.2023r.; nr D/I/56/10065558/02164/0 z dnia 27.04.2023r.; nr D/I/56/10065558/02164/0 z dnia
27.04.2023r. oraz zgodnie z umowg sprzedazy energii elektrycznej zawartg z Energa-Obrot S. A.
nr SKUBI/2021/0087778 z dnia 01.12.2021r.,

- sie¢ wodociggowa — zgodnie z umowg o zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow zawartg
z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z o. 0. nr PWSZ 139 z dnia 01.10.2013r.,

- kanalizacja — zgodnie z umowg o =zaopatrzenie w wode i odprowadzanie $ciekow zawartg
z Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z o. 0. nr PWSZ 139 z dnia 01.10.2013r.,

- sie¢ gazowa — zgodnie z umowg kompleksowg dostarczania paliwa gazowego zawartg z PGNiG Obrot
Detaliczny Sp. z 0. 0. nr 010/2020/3064/UP z dnia 30.10.2020r.,

art. 61 ust. 1 pkt4

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

art. 61 ust. 1 pkt 5

w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne,

art. 61 ust. 1 pkt 6

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846 oraz z 2023r. poz. 595), ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy — nie dotyczy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2 —
nie dotyczy,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — nie dotyczy.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikéw przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$¢ ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analize sporzgdzita:
mgr inz. arch. Beata Baczyk




