ZARZADZENIE NR 101/NIiPP/2022

BURMISTRZA MIASTA I GMINY WRONKI
z dnia 30 grudnia 2022r.

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy Wronki na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a w zw. z art. 23 ust. 1 pkt
3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899,

ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci stanowigcych
wlasnos$¢ gminy Wronki na lata 2023 — 2025 stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ kierownikowi Referatu Nieruchomosci, Inwestycji

i Planowania Przestrzennego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 02 stycznia 2023r.







Zalacznik
do zarzadzenia nr 101/NIiPP/2022
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki

z dnia 30 grudnia 2022 roku

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasno$§¢ gminy Wronki

na lata 2023 - 2025

A. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ust. 1,
2 i2a w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowano na okres 3 lat i zawiera:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;
¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy;
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy

oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

nieruchomosci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla gtéwne kierunki dziatan
W powyzszym okresie. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
iformie jej zagospodarowania beda zapadaly odrebnie. Przyjmujac plan nie mozna
wykluczy¢ wystapienia doraznych potrzeb innego sposobu gospodarowania niz okreslony
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w planie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi
burmistrza ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwat budzetowych na 2023r., 2024r.
12025r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny i ustawie z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Przewiduje si¢ mozliwos¢ przeprowadzania

aktualizacji i zmian niniejszego planu w zaleznoéci od potrzeb.

B. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 30.11.2022r.

1. Ogdlna powierzchnia mienia komunalnego wynosi 577,9 ha w tym m.in.:

Grunty oddane w dzierzawe 85,6
Gruty oddane w uzyczenie 45,9
Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste 9,72
Grunty oddane w trwaty zarzad 7,9
Grunty sklasyfikowane w ewidenciji 53,1
gruntow jako lasy

2. Gmina Wronki jest whascicielem 23 budynkéw, w ktérych znajduja sic 104 lokale
mieszkalne oraz 3 lokale uzytkowe. Poza tym gmina posiada w swoim zasobie 73
lokale mieszkalne i 8 lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wspétwhasnosg.

3. Gmina posiada réwniez budynki uzytecznosei publicznej, w tym m.in..:

a. 26 obiektéw szkolnych

b. 2 budynki przedszkola

c. 1 obiekt stuzby zdrowia

d. 19 s$wietlic wiejskich

e. 1 budynek kulturalno — socjalny

f. 16 boisk gminnych ( w tym 1 w ramach umowy dzierzawy z Nadle$nictwem)
g. boisko ,,Orlik”

h. obiekt sportowy — kregielni¢ z toaletg miejska

e

6 obiektow uzytecznosci publicznej
j. Toaletg miejska w Parku Cyryla Sroczynskiego
4. Na terenie Gminy znajduje si¢ cmentarz komunalny, zajmujacy powierzchnie 3,0900

ha.

5. Gmina jest uzytkownikiem wieczystym 2,8037 ha gruntéw stanowigcych wiasnosé

Skarbu Panstwa.




C. Prognoza
I. Udostepnianie nieruchomosci zasobu Gminy Wronki:
1. Zbywanie nieruchomosci
Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego lub na podstawie wydanych decyzji o warunkach

zabudowy.
W latach 2023-2025 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nastepujgcych formach:
- w drodze przetargu nieograniczonego:

a) sprzedaz nieruchomosci  gruntowych  przeznaczonych pod  budownictwo

jednorodzinne, w tym m.in. dzialki o nr:
— 4082/2 o pow. 999 m?, Wronki,

— 4082/3 o pow. 981 m?, Wronki,

— 4082/4 o0 pow. 979 m?, Wronki,

— 4082/5 o pow. 1028 m?, Wronki,

— 4082/6 o pow. 975 m?, Wronki,

— 4082/7 o pow. 973 m?, Wronki,

— 4082/8 0 pow. 1301 m?, Wronki,

— 119/5 o pow. 3262 m?, Rzecin,

— 680/5 0 pow. 1006 m?, Wronki,

— 680/6 0 pow. 1004 m?, Wronki,

— 680/11 o pow. 1005 m?* Wronki,

— 680/10 0 pow. 1129 m* wraz z dz. 680/12 o pow. 210 m? Wronki
— 856/2 0 pow. 1.2006 m?, Wronki,

— 860/2 0 pow. 2.5579 m?, Wronki.

b) sprzedaz nieruchomodci gruntowych przeznaczonych pod tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowej, w tym m.in. dziatki o nr :
- 366/8 0 pow. 8505 m?, Popowo,

- 366/10 o pow. 6716 m?, Popowo,
- 366/11 o pow. 8311 m?, Popowo,
- 366/12 o pow. 8312 m?, Popowo,
- 366/13 o pow. 1,0063 m?, Popowo,
- 366/14 o pow. 9690 m?, Popowo,



c¢) sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod tereny ustig z
towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
- 413/2 o pow. 2353 m?, Popowo,

-421/2 o pow. 1289 m2, Popowo,

- 422/2 o0 pow. 1203 m?, Popowo,

- 430/2 0 pow. 1658 m?, Popowo.
- w drodze przetargu ograniczonego:

- sprzedaz dziatki o nr ewid. 99 o pow. 2300 m?, Popowo
- w drodze bezprzetargowej:

a) sprzedaz udzialu w prawie wlasnosci w nieruchomosci wspélnej, zwigzanego ze
sprzedazg lokalu mieszkalnego na rzecz najemc6w; sprzedaz lokali bedzie uzalezniona
od liczby wnioskéw gtéwnych najemcéw o wykup najmowanych mieszkan, z uwagi
na toczacg si¢ procedure rozpoczeta w 2022 w 2023 planuje sie sprzedaz lokalu
mieszkalnego nr 1 przy ul. Sierakowskiej 25 we Wronkach (dz. 1831),

b) sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawienie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych (uzalezniona od liczy wnioskéw);

¢) sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych (uzalezniona od

liczy wnioskow).

Przewiduje si¢ takze ewentualng sprzedaz dziatki o nr ewid. 2019 potozona we Wronkach
przy ul. Poznanskiej 38, o pow. 560 m* zabudowang budynkiem mieszkalnym, ktéry wymaga
generalnego remontu.

W latach 2023-2025 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomoscei stanowigcych wiasno$é Gminy
Wronki w ramach realizacji wnioskéw w sbrawie ich nabycia.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci -

realizowane beda wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci nieruchomosci zabudowanych garazami.

Aport nieruchomosci do Przedsigbiorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. we Wronkach:

Aport  bedzie  dotyczyt glownie  nieruchomosci  zabudowanych istniejacymi
przepompowniami, oczyszczalniami $ciekdw, sieciami kanalizacyjnymi, sieciami kanalizacji
deszczowej oraz nieruchomosci, na ktérych zostang wybudowane tego typu obiekty.
Przewiduje si¢ réwniez ewentualne aporty obiektéw kregielni z toalet miejskg oraz toalete

miejska przy Parku Cyryla Sroczynskiego.



Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu:

Nieruchomosci, ktére nie bgda zagospodarowane na cele inwestycyjne, bedg udostepniane na

warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia, natomiast nieruchomosci

gminne stuzgce realizacji zadan wilasnych udostepniane bedg jednostkom organizacyjnym

Gminy w formie trwatego zarzadu lub uzyczenia.

2,

a)

b)

Dzierzawa:

Na dzien 30.11.2022r. wydzierzawione byly grunty o lgcznej pow. 85,6 ha.
W latach 2023-2025 zaktada si¢ kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy,
a nowe tereny bedg udostgpniane po przenalizowaniu zasadnosci dzierzawy.
Najem lokali uzytkowych:

Gmina Wronki dysponuje 11 lokalami uzytkowymi, z czego 9 lokali zostalo
wynajetych odplatnie na podstawie umowy najmu, 2 zostaly przekazane w
uzyczenie podleglym jednostkom, a pozostate wykorzystywane sg przez Urzad
Miasta i Gminy.

Uzyczenie:

Ponad 459 ha gruntéw Gmina uzycza na podstawie uméw podleglym
jednostkom, sofectwom oraz organizacjom pozarzadowym z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci statutowej (m.in. grunty pod $wietlicami, boiskami,

budynkami, jeziora i stawy).

Nabywanie nieruchomos$ci do zasobu:

Nabywanie nieruchomo$ci na rzecz Gminy Wronki nastepuje w zwigzku

z koniecznoscig realizacji zadan wiasnych, obowigzkami wynikajacymi z przepisow

szczegolnych oraz realizacjg celow publicznych. Planuje si¢ nabywanie nieruchomogci

do zasobu gminy m.in. w drodze:

1) zakupu, zamiany;

2) komunalizacji, w ktérej przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci

3)

nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami

1 prawami 0s6b trzecich;
nabywania na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych m.in. w sprawie

nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika

1998r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje publiczng

(4. Dz. U. z 1998r. nr 133 poz. 872), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zm.), art. 12 ust. 4
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ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegllnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 176 ze
zm.);

4) innych czynnosci prawﬁych jak np. pierwokup, zasiedzenie;

5) nieodplatnego nabycia od innych podmiotéw lub 0séb fizycznych,

6) nabycia spadku.

W latach 2023-2025 nabywanie nieruchomodci realizowane bedzie w ramach posiadanych

srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

II.  Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem do
zasobu:
Na podstawie analizy 2022 roku szacuje si¢, ze wydatki zwigzane zudostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomo$ci do zasobu wyniosg $rednio
ok. 850.000,00 zt rocznie.
Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomogci
oraz ustalania opltat za przeksztatcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci;

2) sporzadzanie inwentaryzacji pomiarowych budynkéw;

3) ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi, wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy oraz regulowania stanu prawnego
nieruchomosci;

4) koszty zakupu wypiséw i wyryséw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych
do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

5) wydatki dotyczace podatku od nieruchomosci;

6) wydatki na odszkodowania za grunty przejete pod drogi i inne;

7) wydatki dotyczace wykupu gruntéw;

8) oplaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Powyzsze wydatki beda uzaleznione od intensywnosci procesu obrotu nieruchomogciami.

Na podstawie analizy wykorzystania zasobu mienia komunalnego szacuje sie, iz dochody
z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w roku 2023 wyniosa ok. 3.043.000,00

z1 1 bedg si¢ przedstawiaé nastepujaco:



a) wplywy za trwaty zarzad, uzytkowanie i stuzebnosci - 3.000,00 zt
b) wplywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci - 170.000,00 zt
¢) wplyw z najmu i dzierzawy nieruchomosci - 2.000.000,00 zt

d) wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego

w prawo wlasnosci - 30.000,00 zt
e) wplywy z tytutu sprzedazy nieruchomosci oraz prawa uzytkowania

wieczystego - 756.000,00 zt
f) wplywy z réznych dochodéw - 4.000,00 zt
g) pozostate odsetki - 60.000,00 z
h) wplywy z tytutu kosztow egzekucyjnych - 20.000,00 zt

W latach 2023-2025 nie przewiduje sig istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych
z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci. Znaczny wptyw na zwiekszenie
wplywoéw moze mie¢ jedynie aktualizacja oplat z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikéw mienia

oraz zwigkszenie intensywnosci sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu.

III.  Wplywy z oplat za zarzad i uzytkowanie wieczyste w latach 2023-2025:

Ustawa z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw przeksztalcita
z dniem 1 stycznia 2019r., we wiasno$é grunty na rzecz wiascicieli domow jednorodzinnych
i samodzielnych lokali potozonych w budynkach wielorodzinnych. Za przeksztalcenie tych
gruntow powstal obowigzek wnoszenia oplaty rownej wysokosci optaty rocznej z tytutu
dotychczasowego uzytkowania wieczystego przez okres 20 lat.

Wiasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowiazku wnoszenia optaty moze zglosié
whasciwemu organowi na pismie zamiar jednorazowego jej uiszczenia w kwocie pozostatej do
sptaty (oplata jednorazowa). Wysoko$¢ oplaty jednorazowej odpowiada iloczynowi
wysokosci obowigzujace] w roku, w ktérym zgloszono zamiar wniesienia oplaty
jednorazowej oraz liczby lat pozostalych do uptywu okresu jej splaty.

Osobie fizycznej lub spétdzielni mieszkaniowej przyshuguje bonifikata od jednorazowej
oplaty za przeksztatcenie w wysokosci ustalonej na podstawie uchwaly nr 1I/14/2018 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 06 grudnia 2018 r. w sprawie warunkéw udzielania bonifikat

od optat jednorazowych z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
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stanowigcych wiasno$¢ gminy Wronki w prawo wiasnosei tych gruntéw i wysokodci stawek
procentowych tych bonifikat.

Do dnia 30.11.2022r. okoto 399 wiascicieli dokonato optaty jednorazowej z tytutu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci.

Nadal obowigzuja oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw pod budynkami
garazowymi i gruntéw pod budynkami stuzacymi prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze;.

W prognozowanym okresie wptywy z tych optat bedg ulegaé zmianie w zaleznoéci od
intensywnosci procesu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci oraz wykupu nieruchomosci na whasnosé, ktéry realizowany bedzie zgodnie ze

sktadanymi przez uzytkownikéw wieczystych wnioskami.

D. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Wronki gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnosci potrzeby spolecznodcei lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb
nieruchomodci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowane;
dziatalnosci inwestycyjnej. Wykorzystywanie zasobu Gminy Wronki bedzie zgodne
z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda wynikaé z uchwat
budzetowych podejmowanych na poszczeg6lne lata.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu zaktada poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ zasobu, z uwzglednieniem:

1. dazenia do jak najwigkszego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, poprzez m.in. przygotowanie nowych terendéw pod budownictwo
mieszkaniowe w oparciu o uchwalone plany zagospodarowania przestrzennego, co
wplynie z jednej strony na zwigkszenie podazy na rynku nieruchomosci dziatek pod
zabudowg, a z drugiej strony na zwigkszenie wptywéw do budzetu gminy z tytutu
sprzedazy nieruchomosci;

2. dziatan inwestycyjnych podejmowanych w celu poprawy jakosci zycia mieszkancéw
gminy;

3. dziatan podejmowanych w zakresie poprawy komunikacji drogowej;

4. kontynuowania trwajacych i podejmowania nowych czynnosci w postepowaniu

administracyjnym w sprawach dotyczacych nabycia z mocy prawa whasnosci mienia

Skarbu Panstwa;



5. kontynuowania trwajacych i podejmowanie nowych czynno$ci w postepowaniu
sagdowym w sprawach dotyczacych wiasnosci i innych praw rzeczowych na
nieruchomosci o stwierdzenie nabycia wlésnos’ci nieruchomosci przez zasiedzenie
oraz sktadanie wnioskéw o zalozenie ksiegi wieczystej;

6. biezacego naliczania optat za udostgpnianie nieruchomosci gminnych i windykacji
z tego tytutu;

7. racjonalnego gospodarowania S$rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na

utrzymanie gminnego zasobu.






