UCHWALA NR XLIX/416/2022
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 7 lipca 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych
w miejscowosciach Biezdrowo i Wartostaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XX/201/2020 Rady Miasta i Gminy
Wronki z dnia 28 maja 2020 r., Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w miejscowosciach Biezdrowo i Wartostaw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki, uchwalonego
Uchwalg Nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czgséci graficznej planu.
§ 2. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiccej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ pochylni i spocznikow oraz na odleglto$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapdw, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek faczacy funkcje, niezaleznie od ich
proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

7)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza majacg na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym migdzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;
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8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustlugowa dzialalnos¢ realizowang przez administracje
publiczna, w tym dziatalno§¢ w zakresie kultury, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych,
opieki spotecznej 1 socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

9) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktoérej oddziatywanie
nie wykracza poza dzialk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

10) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sitownie zewng¢trzne, stoty do gry;

11) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzona, w tym miedzy innymi niekultywowane
drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe i trawy;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni,

13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokos$ci przekraczajacej 4,0 m.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
5) tereny rolnicze, w tym uzytki zielone, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ;

6) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
8) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
9) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

10) tereny rolnicze, w tym uzytki zielone wraz z wodami powierzchniowymi $rédladowymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami RZ/WS;

11) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
12) tereny zabudowy gospodarczo-garazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KG;
13) tereny komunikacji drogowe;j:
a) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
c) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
e) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, ciagdbw pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terenoéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 6R, 10R, 11R, 8RZ oraz 1ZL, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie, z zastrzezeniem pkt 5 i 6;
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4) dopuszczenie odbudowy istniejagcych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz materiatow i kolorystyki elewacji oraz
pokrycia dachowego, w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkow lub ich czgsci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla osob niepetnosprawnych, a takze odbudowy,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegélnych terendw;

7) kolor co najmniej 80% powierzchni elewacji: biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych
materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) materiat co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku mieszkalnego: cegla klinkierowa, licowa, kamien
naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, ptyty elewacyjne, tynk;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych powyzej
20°: odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

10) material pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych
powyzej 20°: dachowka cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachéwko podobne;

11) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych;
12) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatow okreslonych w pkt 14;

b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

15) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robdot budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo—budowlanych zapewniajagcych warunki akustyczne wewnatrz
budynkoéw zgodne z obowigzujacymi normami;

2) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia, poza
obszarem do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci Srodowiska,
z wyjatkiem emisji okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN/U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) teren ZP, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
d) tereny RM, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) zakaz lokalizacji obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej, wtym migdzy innymi ferm
hodowlanych, ubojni oraz ferm zwierzat futerkowych;

6) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;
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7) zakaz lokalizacji biogazowni, zakladéw spopielania zwlok oraz zakladow o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

8) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpaddw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw;

9) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 ,,Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel”, poprzez
zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie zustaleniami uchwaly oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary iobiekty, dla ktorych obowigzuja przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) zespot patacowy wpisany do rejestru zabytkow pod nr rej.: A 1428 decyzjg z dnia 11.04.1973 r., sktadajacy
si¢ z patacu i parku;

2) obiekty budowlane znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

a) stajnia cugowa, ob. budynek gospodarczy — zesp6t patacowo-folwarczny — Biezdrowo, dziatka nr ewid.
115/1,

b) dom w kolonii pracownikow folwarcznych, ob. Biblioteka/dom mieszkalny nr 52 — Biezdrowo,

c) czworak w kolonii pracownikéow folwarcznych, ob. Dom mieszkalny nr 54 — zespdt patacowo-
folwarczny — Biezdrowo,

d) czworak w kolonii pracownikow folwarcznych, ob. Dom mieszkalny nr 55— zespdt patacowo-
folwarczny- Biezdrowo,

e) budynek inwentarski pracownikow folwarcznych, ob. Dom mieszkalny nr 56 — zesp6t patacowo-
folwarczny — Biezdrowo,

f) dom w kolonii pracownikow folwarcznych nr 53 — zesp6t patacowo-folwarczny — Biezdrowo,
g) most;

3) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji
zabytkow:

a) Biezdrowo stan. 18, AZP 46-21/50,
b) Biezdrowo stan. 19, AZP 46-21/51,
c¢) Biezdrowo stan. 23, AZP 46-21/55,
d) Biezdrowo stan. 25, AZP 46-21/57,
e) Biezdrowo stan. 27, AZP 46-21/59.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) dla zespotu patacowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej.: A 1428 decyzja z dnia 11.04.1973 1.
ustala si¢ ochrong w sposéb zgodny z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) dla obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

a) zachowanie historycznej formy architektonicznej budynkow, zachowanie gabarytow wysokosciowych,
formy, ksztaltu dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i wystroju architektonicznego elewac;i,
formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

b) dopuszczenie wymiany stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow,
c¢) dla zachowanej ozdobnej drewnianej stolarki okiennej lub drzwiowej nakaz zachowania lub odtworzenia,

d) zachowanie oryginalnego wygladu elewacji budynkéw, w tym kompozycji osi, otwordw okiennych
i drzwiowych, architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muru, a takze
tradycyjnych materialdéw budowlanych,

e) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
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4) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow ustala si¢ ochron¢ wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie ktorych ustala sig:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefag ochrony
konserwatorskiej,

b) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem =zlokalizowany jest w granicach terenu objetego koncesja nr 10/99/L z dnia
24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze "Wronki", waznej do dnia 24.10.2047 r.;

2) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP zlokalizowane sa pomniki przyrody, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne:

a) lipa szerokolistna — Tilia platyphyllos,
b) buk pospolity (buk zwyczajny) — Fagus sylvatica,
¢) platan klonolistny — Platanus xacerifolia (Platanus xhispanica).

2. W zakresie terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojaca,

b) na terenie 6MN: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, blizniacza;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowo-gospodarcza i garazowa, wolnostojaca,
wbudowana Iub dobudowana do zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60 m?;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

10) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie lub jedno-, dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
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11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN: 1000 m?,

b) na terenie 6MN: 500 m? dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 1KDZ,

b) terenu 2MN z drogi 1KDZ,

¢) terenu 3MN z drog 1KDZ, SKDW,

d) terenu 4MN z drég 1KDZ, 1KDD,

e) terenu SMN z drog 1KDD, 2KDD, 6KDW,

f) terenu 6MN z drog 1KDG, 6KDW,

g) terenu 7MN z droég 1KDZ, 2KDL,

h) terenu 8MN z drogi 2KDL.

§ 10. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

b) zabudowa mieszkalno-ustugowa =z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

c¢) zabudowa uslugowa, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: zabudowa gospodarcza, garazowo-gospodarcza i garazowa, wolnostojaca,
wbudowana Iub dobudowana do zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji $cian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi Iub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowag budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 60 m?;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
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10) geometri¢ dachow:

a) budynkow na terenach 1MN/U, 2MN/U: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenie 3MN/U, 4MN/U: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtownej potaci
dachowej do 12°,

c) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie lub jedno-, dwu-, Iub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9,0 m, zzastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1IMN/U z drog 1KDZ,

b) terenu 2MN/U z drég 1KDG, 1KDZ, 6KDW,

¢) terenu 3MN/U z drogi 1KDD,

d) terenu 4MN/U z drogi 1KDD.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty rekreacji;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkow;

4) dla istniejacej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow, dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy lub
odbudowy, z zachowaniem istniejagcych parametrow, z zastrzezeniem ustalen §6 ust. 2 pkt 1;

5) obstuge komunikacyjna z drogi 4KDW.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, wylacznie z zakresu dziatalnos$ci nieucigzliwych,
b) zabudowa garazowo-gospodarcza i garazowa, wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty rekreacji;

3) dla istniejacej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow, dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy lub
odbudowy, z zachowaniem istniejgcych parametrow, z zastrzezeniem ustalen §6 ust. 2 pkt 1;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,70;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
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8) geometri¢ dachéw budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow: 9,0 m,
b) budowli: 9,0 m;

10) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;j;

11) obstuge komunikacyjna poprzez teren 1ZP z drogi 1KDZ.

§ 13. Dla teren6éw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczenie zalesien;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 14. Dla terendéw rolniczych, w tym uzytkéw zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ,
2RZ,3RZ,4RZ, 5RZ, 6RZ, TRZ, 8RZ, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym uzytki zielone — aki i pastwiska;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: zielen naturalna;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 15. Dla terenow zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, wtym budynki ibudowle, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa garazowa, wolnostojaca, wbudowana lub dobudowana do
zabudowy przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
7) geometrig¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do
45°;

8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
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10) obstuge komunikacyjng:
a) terenu 1RM z drogi 1IKDW,
b) terenu 2RM z drogi 2KDW,
¢) terenu 3RM z drogi 1KDZ,
d) terenu 4RM z drég 1KDZ,
e) terenu SRM z drogi 2KDL,
f) terenu 6RM z drogi 2KDL.

§ 16. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen ozdobna, w tym drzewa i krzewy, $ciezki piesze i rowerowe, aleje;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty rekreacji;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 1ZP ustalen §6 ust. 2 pkt 1;

4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 17. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala si¢ nastepujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz stanowisk postojowych.

§ 18. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§ 19. Dla terendéw rolniczych, w tym uzytkoéw zielonych wraz z wodami powierzchniowymi $roédladowymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ/WS, 2RZ/WS, 3RZ/WS, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze, w tym uzytki zielone — aki i pastwiska,
b) wody powierzchniowe $roédladowe;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zielen naturalna,
b) urzadzenia wodne;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 20. Dla terenow wod powierzchniowych §rddladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenow 1WS, 2WS, 3WS, 4WS: wody rzeki Ostroroga,
b) terenow SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS: rowy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia wodne, przejazdy, przepusty;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.
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§ 21. Dla terendow zabudowy gospodarczo-garazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KG,
2K @G, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa gospodarcza, garazowo-gospodarcza i garazowa, wolnostojaca,
b) stanowiska postojowe;
2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 100%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;

6) geometri¢ dachéw budynkéw: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°;

7) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow: 5,0 m,

b) budowli: 6,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna z drogi 6KDW.

§ 22. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) pas technologiczny dwutorowej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
GPZ Wronki — GPZ Drawski Mlyn, GPZ Wronki — GPZ Dobiegniew, o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od
osi linii w obu kierunkach, dla ktorego obowiazuja:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $§redniego napigcia 15 kV o szeroko$ci
14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuja:

a) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania terenu,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

3) po przetozeniu lub skablowaniu istniejacych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1, 2,
przestaja obowiazywac okreslone dla nich pasy technologiczne.

§ 23. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD;

2) lokalizacje terenow KDG, KDZ w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenow KDL, KDD, w granicach terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

4) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDG:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej — droga wojewodzka nr 145,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
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f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
5) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej — droga powiatowa nr 1839P,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;;
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
6) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
7) dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

8) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewngetrzne,

b) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 4KDW ustalen §6 ust. 2 pkt 1,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

g) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

9) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazu oraz
budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 2 stanowisk postojowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushugowej;

10) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartge parkingowa, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
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12) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusow, autokardéw i pozostatych
pojazdow komunikacji zbiorowe;j;

13) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2R, 3R, 6R, 10R, 11R, 8RZ
oraz 1ZL, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym
planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujegcia wody,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzanie $cickow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisOw
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodpltywowych lub przydomowych
oczyszczalni Sciekdw, do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki budowlanej Iub
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

c¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i innych
powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowdéw przydroznych, poprzez drenaz,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wdd opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej lub zrodet indywidualnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych sie¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;
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10) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji wezidw telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z terenow komunikacji;

11) w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 7MN, 8MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U: 1000 m?,
b) na terenie 6MN: 500 m?,
¢) na terenie 1U: 2000 m?,
d) na terenie 2U: 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 1U: 20,0 m
b) na terenach 6MN, 2U: 10,0 m;
2) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°—110°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§ 25. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

1) 30% na terenach MN, RM, MN/U, U;
2) 0% na pozostatych terenach.

§ 27. Traca moc ustalenia Uchwaly Nr XXXIII/258/97 Rady Miasta i Gminy Wronki zdnia
10 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Wronki we wsi Biezdrowo.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
1 Gminy Wronki

Piotr Wladystaw Rzyski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIX/416/2022
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 7 lipca 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/416/2022

Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 7 lipca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta i Gminy Wronki
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw polozonych

w miejscowosciach Biezdrowo i Wartostaw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy
Wronki rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miasta i .
. . h . . . . Uwagi
Data Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi Gminy Wronki
ix . nieruchomosci, dla
Lp. wplywu Tres$¢ uwagi P . - . .
. ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwzgle- uwaga nieuwz- uwaga uwzgle- uwaga nieuwz-
uwagi P . . . .
uwaga ktérej dotyczy dniona gledniona dniona gledniona
uwaga
1 05.05. Poszerzenie terenu pod zabudowe mieszkalno-ustugowa Dziatka nr ewid. Ustalenia - X - X Uwaga nieuwzgledniona ze
2022r. | (3MN/U) w ramach dziatki nr ewid. 57/2 0 5 m od drogi w 57/2 projektu planu wzgledu na zakres terenow
glab terenu. dla terenu przeznaczonych pod zabudowe
3MN/U oraz 7R okreslony w obowigzujacym

studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/416/2022
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 7 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.

Id: AOF74FFF-2050-4C5B-ACD6-9E9027E24BDF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/416/2022
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 7 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w
miejscowosciach Biezdrowo i Wartostaw, zwany dalej ,,planem”, o ktéorym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 1. poz. 1973 ze zmianami),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz.
2373 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz.
1587).

Po podjeciu Uchwaly Nr XX/201/2020 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 maja 2020 r., rozpoczeto
procedure planistyczna.

Podjecie prac planistycznych miato na celu dopuszczenie realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej w
ramach terenéow wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej przyjetej w studium, ktéra zostala ograniczona
przepisami ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Zgodnie
z przepisami tej ustawy, w zakresie terenéw znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywania elektrowni
wiatrowych, dnia 16.07.2019 r. uptynat termin na prowadzenie postgpowan w przedmiocie wydania decyzji
o warunkach zabudowy, dotyczacych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorych wehodzi funkcja mieszkaniowa.

O podjeciu ww. uchwaty, okres§leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
w prasie 1iprzez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje iorgany wlasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdlowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz zprognoza
oddziatywania na S$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wronki.

W trakcie prac nad planem, podj¢ta zostata decyzja o wylaczeniu z obszaru opracowania terenu dziatki nr
ewid. 78/8, 78/9, 114 oraz cze¢sci dziatek nr ewid. 59/4, 99, 317.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt uzyskat wymagane
opinie i uzgodnienia.

Grunty chronione klasy III przeznaczone pod zabudow¢ nie wymagaty zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze inielesne, ze wzgledu na przeznaczenia gruntdw ustalone
W nieobowigzujacym miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Wronki
uchwalonym Uchwatg Nr IV/23/94 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 pazdziernika 1994 r.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaly wylozone do publicznego wgladu w dniach od 5 kwietnia
do 27 kwietnia 2022 r. Na dzien 12 kwietnia 2022 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 11 maja
2022 r. W wyznaczonym terminie wptyngty dwie uwagi, z ktorych jedna uwaga zostata uwzgledniona przez
Burmistrza.
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W zwiazku z wprowadzeniem korekt w projekcie planu, wynikajacych z uwzglednienia uwagi, projekt
planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly ponownie wytozone do publicznego wgladu
w dniach od 24 maja do 14 czerwca 2022 r. Na dzien 31 maja 2022 r. ustalono termin dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwiagzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
28 czerwca 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwatly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w § 9 — 21 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania
na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. 2z2019r. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapisow
regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ushug
publicznych z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkdéw
finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskoéw 1 uwag do planu;

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do
planu;

11)  zachowanie  jawno$ci  1iprzejrzystosci  procedur  planistycznych, o ktorych  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie zaopatrzenie w wode
zgodnych ustaleniami przepisoOw odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczeg6lnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zardwno publiczne jak
i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostat
tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestorow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju
gminy Wronki.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenow, obecnego zainwestowania iuzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia
rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
1 Gminy Wronki. W ww. analizie postulowano mi¢dzy innymi o przeanalizowanie i wyznaczenie nowych
obszaréw dla ktérych obowigzkowo opracowane zostang plany miejscowe.

Rada Miasta i Gminy Wronki, w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 30 sierpnia 2018 r. Uchwale¢ nr
LV/444/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wronki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wpltyw  na  finanse  publiczne, w  tym  budzet gminy, zostal  przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac Ww sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.
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