BURMISTRZ MIASTA | GMINY

ul. Ratuszowa 5, 64-510 WRONKI Wronki, dnia 23 czerwca 2022 r.
NIiPP.6730.38.2022.JD

DECYZJA Nr 67/2022
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r.,
poz. 503 tj.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 ze zm.),

1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 04.04.2022r., uzupetnionego pismem z dnia 29.04.2022r.
oraz zmienionego pismem z dnia 02.06.2022r. (data wptywu: 03.06.2022r.),

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa wart. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503 tj.) oraz analizy wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe;j
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.),

ustalamdila

Amica S.A.
ul. Mickiewicza 52, 64 — 510 Wronki

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie oczyszczalni $Sciekébw wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na terenie czesci dziatek o nr ewid. 1442 i 1729/2 potozonych w obrebie
geodezyjnym Wronki, gmina Wronki

po stwierdzeniu, ze teren i rodzaj inwestycji spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa produkcyjna;

2. Warunki i szczegotlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wyhikajace z przepiséw odrebnych:

2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) Rodzaj inwestycji:

budowa oczyszczalni $ciekdéw wraz z infrastrukturg towarzyszgca,

b) Linia zabudowy:

nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki:

dla budynku oczyszczalni $ciekéw ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy
do 396 m?,

d) Szerokos¢ elewacji frontowej:

dla budynku oczyszczalni $ciekdw ustala sie maksymalng szeroko$¢ elewacji —
do 20 m,



e) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
dla budynku oczyszczalni sciekéw ustala sie maksymalng wysoko$¢ do goérnej krawedzi
elewacji frontowej —do 7 m,

f) Wysokos¢ kalenicy lub najwyzszego punktu dachu:

dla budynku oczyszczalni $ciekdw ustala sie maksymalng wysoko$¢ gtéwnej kalenicy —
do7m,

g) Geometria dachu:

ustala sie dach ptaski o spadku potaci dachowych do 7°,

h) Miejsca parkingowe:

na dotychczasowych zasadach, na terenie istniejacego parkingu zaktadowego,

i) Inne:

dopuszcza sie budowe: zbiornika zelbetowego (reaktora biologicznego) poz.-ZB1
o maksymalnej kubaturze do 556,32m? i objetosci catkowitej zbiornika ok. 320 m3; zbiornika
zelbetowego (sktadajgcego sie ze zbiornika buforowego Sciekéw technologicznych oraz
zbiornika buforowego $ciekdéw technologicznych stezonych) poz.-ZB2 o maksymalnej
kubaturze do 507 m? i tgcznej objetosci czynnej zbiornikow ok. 200 m?;

dopuszcza sie wykonanie zbiornikéw: pompowni $ciekéw technologicznych o objetosci
czynnej ok. 1 m?® podposadzkowego zbiornika osadow fizykochemicznych o objetosci
czynnej ok. 5m? podposadzkowego zbiornika osadéw biologicznych o objetosci czynnej
ok. 3m?; selektora o objetosci czynnej zbiornika ok. 4 m?.

2.2. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami techniczno-budowlanymi,

b) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wplyw na srodowisko, stosowac
przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz. U. z 2021r.,, poz. 1973 ze zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2021r., poz. 2233 ze zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach
(Dz. U. z 2022r., poz. 699 ze zm.),

c) ochrona Srodowiska naturalnego - inwestycja nie bedzie realizowana w obszarze
chronionego krajobrazu,

d) inwestycja nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r.
W sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Dla inwestycji
wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 0S.6220.10.2021 z dnia
24 stycznia 2022r. stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie oczyszczalni
§ciekdw wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie Zaktadu AMICA S. A. we Wronkach
na dziatkach 1442, 1729/2, gmina Wronki,

e) na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022r., poz. 1029 t.j.) organ wiasciwy do wydania decyzji przed jej
wydaniem przeanalizowat ww. zakres inwestycji w oparciu o posiadane Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wronki
zatwierdzonym Uchwatg Nr L1/430/2018 z dnia 28.06.2018 r. i ustalit, ze ww. przedsiewziecie
nie bedzie potencjalnie znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000;

f) przy realizacji inwestycji winny by¢ wziete pod uwage ograniczenia wynikajgce z zapiséw
art. 232 i art. 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021r., |
poz. 2233 ze zm.).



2.3. Warunki dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

a) zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r., poz. 840 t.j.), kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych,
odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest
obowigzany: wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryte
przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia, niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza Wronek,

b) zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 17/2017 Burmistrza Miasta i Gminy Wronki z dnia 5 kwietnia
2017r. dziatki objete wnioskiem, czesSciowo ujete sg w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Nieruchomych dotyczacej zabytkéw archeologicznych Miasta i Gminy Wronki.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a) dostepnos$¢ komunikacyjna - istniejacy zjazd z ulicy Mickiewicza i istniejgcy wewnetrzny
uktad komunikacyjny na terenie zaktadu Amica,

b) zaopatrzenie w media:

b.1) energia elektryczna — zgodnie z umowa nr D/I/56/5A/12/000091/3-2 z dnia 12.05.2017r.
o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej, wraz z pdzniejszymi aneksami, zawartg
z Enea Operator Sp. z 0. 0. oraz zgodnie z umowg sprzedazy energii elektrycznej
nr EHR/2020/005 z dnia 27.03.2020r. zawartg z PKN ORLEN S.A.,

b.2) sie¢ wodociggowa — zgodnie z umowg nr PWZ 108 z dnia 24.01.2012r. o zaopatrzeniu
w wode, zawartg z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. z 0. o,

b.3) kanalizacja — do istniejacej kanalizacji na terenie zakfadu, zgodnie z decyzjg
o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 0S.6220.10.2021 z dnia 24 stycznia 2022r.,

b.4) odprowadzanie wéd opadowych — do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie
z posiadanym pozwoleniem wodnoprawnym,

b.5) gaz — nie dotyczy,

b.6) odpady state — przechowywane w magazynie odpaddéw sktadajgcym sie z zespotu
budynkéw i budowli (zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Szamotutach nr PINB.OA.5120.2072.2021 z dnia 09.02.2022r. dotyczace zakonczenia
budowy),

b.7) kolizje i skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym i nadziemnym nalezy
zaprojektowac i zrealizowaé po uzgodnieniu z gestorem sieci, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
Planowang inwestycje oraz sposdb zagospodarowania dziatki nalezy projektowaé
z uwzglednieniem art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.,
poz. 2351 ze zm.) oraz przepiséw szczegdlnych zapewniajgcych ochrone intereséw oso6b
trzecich, a w szczegélnos$ci z zapewnieniem ochrony:
a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej;

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. - ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczyé do granic
wiasnosci;
c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych: nie okresla sie.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawione

s3 na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
decyzji.



4. Inne warunki:
- inwestora zobowigzuje sie do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy zachowanjg
sprawnosci uzytkowej ewentualnych urzadzenn wodnych oraz usunigcia ewentualnych
przeszkdd oraz zmian w odptywie wody powstatych podczas prac ziemnych;

- nalezy zachowac¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci
projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej przebiegajgcej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezpo$rednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych
odlegtosci z wtascicielami sieci.

Uzasadnienie

W dniu 04.04.2022r. Amica S.A. reprezentowana przez petnomocnika - Pana
Tomasza Machaja wystgpita z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie oczyszczalni Sciekéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
na terenie czesci dziatek o nr ewid. 1442 i 1729/2 potozonych w obrebie geodezyjnym
Wronki, gmina Wronki, ktéry uzupetniono pismem z dnia 29.04.2022r.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej powiadomiono pismem z dnia
05.05.2022r. strony postepowania o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie
ustalenia warunkéw zabudowy dla czesci dziatek nr 1442 i 1729/2 potozonych we Wronkach.

W wyniku zawiadomienia stron zgodnie z art. 61 § 4 Kpa o toczgcym sie
postepowaniu administracyjnym w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla ww. inwestycji,
strony nie wniosty zadnych zastrzezen.

Ponadto, pismem z dnia 05.05.2022r. organ zwrdcit sie do wtasciwych gestordw sieci
gazowej o udzielenie informacji, czy teren inwestycji zlokalizowany jest w strefie
kontrolowanej gazociggu.

Pismami nr PSGPO.ZMSM.763.5002.103737.22 z dnia 12.05.2022r. (data wplywu:
23.05.2022r.) oraz AM/0624/2022 z dnia 10.05.2022r. (data wplywu: 12.05.2022r.) Polska
Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0. oraz Avrio Media Sp. z 0. o. potwierdzity, ze teren objety
wnioskiem nie znajdzie sie w strefie kontrolowanej gazociggéw nalezacych
do ww. podmiotéw. W zwigzku z powyzszym, stwierdzono, ze planowane zamierzenie
budowlane nie znajdzie sie w strefie kontrolowanej o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6
lit. b u.p.z.p.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji sporzgdzita mgr inz. arch. Beata Baczyk.

Zgodnie z informacjami zawartymi w decyzji Srodowiskowej nr 0S.6220.10.2021
z dnia 24 stycznia 2022r. aktualnie na terenie Zaktadu AMICA S. A. funkcjonujg dwie
niezalezne instalacje do oczyszczania Sciekow — Scieki bytowe oczyszczane sg w instalacji
BIOBLOK, a $&cieki przemystowe (z instalacji IPPC) w instalacjii DEPARACQUE, ktére
docelowo zostang wytaczone z eksploatacji i poddane rozbiérce. W projektowanej instalaciji
oczyszczane bedag Scieki przemystowe stanowigce mieszanine $ciekéw technologicznych
i bytowych, wytwarzanych w zakfadzie. Oczyszczalnia umozliwi oczyszczenie strumienia
sciekéw surowych w ilosci 177 md/dobe. Scieki po oczyszczeniu bedg odprowadzane
istniejgcym wylotem W-4 do odbiornika — Doptywu spod Oporowa. W czasie trwania prac
budowlano-montazowych obejmujacych realizacje planowanej oczyszczalni (w okresie od
zlikwidowania istniejgcych instalacji do oczyszczania do uruchomienia nowej oczyszczalni
Sciekdéw) wytwarzane w Zakfadzie Scieki bedg podczyszczane w instalacji tymczasowej,
a nastepnie odprowadzane do zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okre$lonych przez gestora sieci. W skiad projektowanej oczyszczalni $ciekow
przemystowych wchodzi¢ beda: instalacja podczyszczania $Sciekédw technologicznych;
instalacja biologicznego oczyszczania $ciekéw; instalacja odwadniania osadéw. W ramach
przedsiewziecia zaplanowano réwniez budowe budynku technologicznego oraz wykonanie
nastepujgcych zbiornikdw: zbiornika zelbetowego (reaktora biologicznego) poz.-ZB1
o maksymalnej kubaturze 556,32m?® i objetosci catkowitej zbiornika 320 m3; zbiornika
zelbetowego (skfadajgcego sie ze zbiornika buforowego Sciekéw technologicznych oraz
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zbiornika buforowego $ciekéw technologicznych stezonych) poz. ZB2 o maksymainej
kubaturze 507 m?® i tacznej objetosci czynnej zbiornikéw 200 m®; pompowni Sciekow
technologicznych o objetosci czynnej 1 m? podposadzkowego zbiornika osadéw
fizykochemicznych o objetosci czynnej 5m?® podposadzkowego zbiornika osadéw
biologicznych o objetosci czynnej 3m?® selektora o objetosci czynnej zbiornika 4 m?.
Odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych odprowadzonych z projektowanej oczyszczalni bedzie
Doptyw spod Oporowa.

Kluczowe znaczenie ma wyjasnienie czy planowana inwestycja polegajgca
na budowie oczyszczalni $ciekéw moze by¢ potraktowana jako budowa urzadzen
infrastruktury technicznej, co w istocie skutkowatoby zastosowaniem art. 61 ust. 3 u.p.z.p.
i wytgczeniem przy rozpoznawaniu sprawy "zasady dobrego sasiedztwa" przewidzianej
w art. 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. Brak zdefiniowania pojecia "urzadzenia infrastruktury
technicznej" w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnia
odwotanie sie w tym zakresie do przepisébw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Legalna definicja urzgdzen infrastruktury technicznej zamieszczona zostata w art. 143 ust. 2
u.g.n., zgodnie z ktérg do urzadzen infrastruktury technicznej zalicza sie: budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzgdzen
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych. Jednocze$nie, obiekty wymienione w art. 143 ust. 2 u.g.n. sg przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 2 pkt 13 utozsamiane
z uzbrojeniem terenu. Zatem oczyszczalnia $ciekbw pozostajgc poza zakresem
przedmiotowym tej definicji, nie moze zosta¢ zaliczona do "urzadzen infrastruktury
technicznej". Wniosek ten znajduje potwierdzenie w orzecznictwie sgdéw administracyjnych.
Wyrazany jest tam poglad, wedle ktérego istotg urzadzenia infrastruktury technicznej jest to,
Ze nie moze istnie¢ sama dla siebie, lecz powstaje zawsze dla obstugi okreslonych jednostek
przestrzenno - gospodarczych. Urzadzenie infrastruktury technicznej musi wiec wigzac¢ sie
z uzbrojeniem okreslonego terenu, petni¢ funkcje "stuzebng" wobec innych obiektow,
zapewniajgc im dostep m.in. do energii elektrycznej czy cieplnej, paliwa gazowego, wody czy
instalacji odprowadzajgcej $cieki (por. wyrok WSA w todzi z dnia 3 wrze$nia 2015 r., sygn.
akt Il SA/td 638/15; wyrok WSA w Gdansku z dnia 16 lipca 2014 r., sygn. akt Il SA/Gd
298/14; wyrok WSA w Warszawie z dnia 6 wrzesnia 2017 r., sygn. akt IV SA/Wa 222/17).
Oczyszczalnia $ciekéw, jak wynika z przepiséw Prawa budowlanego, powinna by¢ zaliczana
do jednej z kategorii obiektéw budowlanych w rozumieniu art. 3 pkt 1, a $cislej rzecz ujmujgc
do kategorii jakg sg budowle wymienione w art. 3 pkt 3 (obiekt budowlany niebedacy
budynkiem lub obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty,
estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce
trwale zwigzane z gruntem tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe, budowle ziemne,
obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojgce instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekéw, sktadowiska odpadow itd.).

Projekt decyzji wymagat uzgodnienn okreslonych w art. 53 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji zostat
uzgodniony na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 z Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem
Zabytkéw w zakresie skupisk stanowisk archeologicznych i gminnej ewidencji zabytkéw
nieruchomych dot. zabytkéw archeologicznych, na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6
z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Wod Polskich w zakresie melioracji wodnych, na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 11a z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w odniesieniu
do przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt 9 z zarzgdcg drogi publicznej - gminne;j.

Postanowieniem nr PQO.ZPU.4.522.1867.2022.JS z dnia 30.05.2022r. Dyrektor
Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu uzgodnit przedtozony projekt decyzji bez uwag
oraz poinformowat, ze na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioraciji
wodnych. Dodatkowo, wskazano, iz na dziatkach nr 1442 i 1729/2 wystepuje skanalizowany
ciek naturalny Doptyw spod Oporowa.



Pozostate ww. organy milczgco uzgodnity przedtozony projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie oczyszczalni $ciekéw wraz
z infrastruktura towarzyszgca.

Pismem z dnia 01.06.2022r. organ poinformowat strony na podstawie art. 10 § 1 Kpa,
0 zakoriczeniu postepowania administracyjnego, zebraniu materiaty dowodowego oraz
mozliwo$ci wypowiedzenia sie.

Pismem z dnia 02.06.2022r. (data wptywu: 03.06.2022r.) petnomocnik inwestora
zawnioskowat 0 zmiane wybranych zapiséw zawartych w ww. projekcie decyzji - ,dopisanie
w pkt 2.1 lit. i) decyzji: do wartosci maksymalnej kubatury zbiornikéw przyimka ,do” (...);
do warto$ci objetosci catkowitej zbiornika ZB-1 stowa ,okofo” (...); do kazdej wartosci
objetosci czynnej sfowa ,okoto” (....); przeredagowanie zapisu w pkt 2.4 lit. b.3) decyzji na:
kanalizacja: do istniejgcej na terenie zaktadu, zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 0S.6220.10.2021 z 24 stycznia 2022r. (...); usunigcie pkt 2.4 lit. b.5)
decyzji bowiem planowana oczyszczalnia nie wymaga zapewnienia dostarczenia gazu’.
Ponadto wyjasniono, ze ,Na odprowadzanie $ciekéw obecnie uzyskiwana jest zmiana
pozwolenia zintegrowanego”.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, drugi projekt decyzji sporzadzita mgr inz. arch. Beata
Baczyk.

Projekt decyzji wymagat ponownego uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 11a
u.p.zp. z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w odniesieniu
do przedsigwzieé¢ wymagajgcych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego - organ dokonat
milczgcego uzgodnienia.

Dodatkowo Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, pismem z dnia
08.06.2022r. wskazato, ze przy realizacji przedmiotowej inwestycji winny by¢ wziete pod
uwage ograniczenia wynikajgce z zapiséw art. 232 i art. 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021r., [poz. 2233 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym organ zwazyl, co nastepuje:

Teren inwestyciji znajduje sie na obszarze przé€znaczonym pod funkcje przemystowa
w planie, ktéry utracit moc — Miejscowym Planie Ogolnym Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Wronki (uchwata Rady Miasta i Gminy Wronki Nr XX111/139/92 z dnia
30.04.1992r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pilskiego Nr 6, poz. 79
z 1992r.). Obszar dziatek nr 1442 i 1729/2 W ww. planie oznaczony zostat jako teren
istniejgcego przemystu, baz i sktadéw do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy (D-25 PP/PS).
Przedmiotowy plan miejscowy utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Organ ustalit, iz teren objety wnioskiem potozony jest poza obszarem szczegdblnego
Zagrozenia powodzig. Teren inwestycji nie znajduje sie¢ w strefie wystepowania skupisk
stanowisk archeologicznych. Inwestycja nie znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu
»~Puszcza Notecka” oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 PLB 300015.
Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2022r., poz. 1029 tj.) i znajduje sie w katalogu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019r. w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ moggcych zZnaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 t.j.). Planowane przedsiewziecie
nalezy do przedsiewzieé¢ wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 1i 2 w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 15
oraz § 3 ust. 1 pkt 80 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek
przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko moze by¢ stwierdzony. Zgodnie
z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 08.6220.10.2021 z dnia 24 stycznia



2022r. Burmistrz Miasta i Gminy Wronki stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
Nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 tj) wydanie decyzji
o0 warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej,
jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego;
4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa
w art. 88 ust. 1;
5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 1 - zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1
nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy,
o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze przeznaczonym pod funkcje przemystowg
w planie, ktéry utracit moc — Miejscowym Planie Ogélnym Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Wronki (uchwata Rady Miasta i Gminy Wronki Nr XXI11/139/92 z dnia
30.04.1992r. ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pilskiego Nr 6, poz. 79
z 1992r.). Obszar przedmiotowych dziatek w ww. planie oznaczony zostat jako teren
istniejgcego przemystu, baz i sktadéw do adaptacji z mozliwoscig rozbudowy (D-25 PP/PS).
Przedmiotowy plan miejscowy utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym odstgpiono od analizy w tym
zakresie.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 2 - zostat spetniony. Teren inwestycji ma dostep do drogi
publicznej — ul. Mickiewicza — drogi gminnej (dz. 1398) poprzez istniejacy ukiad drog
wewnetrznych.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 3 - zostat spetniony. Organ stwierdzit, ze istniejgce
uzbrojenie jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia. Whnioskodawca o$wiadczyt,
Ze energia elekiryczna jest dostarczana zgodnie z umowag nr D/I/56/5A/12/000091/3-2 z dnia
12.05.2017r. o $wiadczenie ustug dystrybucji energii elektrycznej, wraz z pdzniejszymi
aneksami, zawartg z Enea Operator Sp. z 0. 0. oraz zgodnie z umowg sprzedazy energii
elektrycznej nr EHR/2020/005 z dnia 27.03.2020r. zawartg z PKN ORLEN S.A. Zaopatrzenie
w wode odbywa sie zgodnie z umowg nr PWZ 108 z dnia 24.01.2012r. o zaopatrzeniu
w wode, zawartg z Przedsigbiorstwem Komunalnym Sp. z o .o. Scieki odprowadzane beda
do istniejgcej kanalizacji na terenie zaktadu, zgodnie z decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nr 0S.6220.10.2021 z dnia 24 stycznia 2022r.
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Warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 - zostat spetniony. Zgodnie z ustawa z dnia
03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2021r., poz. 1326 ze zm.) teren
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze lub niele$ne. Dziatki o nr ewid. 1442 i 1729/2 potozone we Wronkach zgodnie
z ewidencjg gruntéw i budynkéw stanowig klasouzytek Ba — tereny przemystowe.

Warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 - zostat spetniony. Organ stwierdzit, ze w przedmiotowej
sprawie nie majg zastosowania zadne przepisy odrebne, ktére pozwolityby stwierdzié,
ze decyzja bytaby z nimi niezgodna - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Warunek art. 61 ust.1 pkt 6 — zostat spetniony. Zamierzenie budowlane nie znajdzie
sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Przeprowadzona przez osobe uprawniong analiza, ktéra stanowi dowéd w sprawie,
potwierdza, ze planowane zamierzenie inwestycyjne spetnia wszystkie ww. warunki.

Bioragc pod uwage ww. fakty oraz dowody, na ktérych organ sie opart (tj. wszystkie
dokumenty, ktére zebrano w postepowaniu) znaleziono podstawe do pozytywnego
rozpatrzenia wniosku i orzeczono jak w sentencji.

W swietle powyzszego postanowiono jak w sentencji decyz;ji.

Informacje
- Opieczgtowane zatgczniki stanowig integraing czesé decyzji.
- W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy.
- Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
- Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r., poz. 503 t.), przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje sie odpowiednio.
- Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.
- Decyzja niniejsza nie jest jednoznaczna z uzyskaniem pozwolenia na budowe i rozpoczeciem prac budowlanych.
- Decyzja stuzy za podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe lub zgtoszenie budowy w Starostwie Powiatowym w Szamotutach.
Do wniosku nalezy zataczy¢ dokumenty wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.).

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a § 112 Kpa). Decyzja podlega wykonaniu
przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania (art.130 § 4 Kpa). Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy przystuguje prawo
do wniesienia zgdania wymierzenia kary pienigznej w przypadku, gdy wtasciwy organ nie wydat decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku (art. 51 ust. 2, ust. 2c, w zw. z art. 64 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p.). Zadanie wnosi sie za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Wronki (art. 51 ust. 2f u.p.z.p.). Do ww. terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu (art. 51. ust. 2¢ u.p.z.p.). g

-

Zataczniki: \,
1) zatgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000, ¥ %
2) zatgcznik Nr 2 —wyniki ,Analizy funkcji oraz cech zabudewy.i zagospodarowania terenu”,

Otrzymuja:
1. Petnomocnik Amica S.A.
Pan Tomasz Machaj
ul. Mickiewicza 52, 64-510 Wronki
2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
3jaa

Projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Beata Baczyk
Zwolniony z optaty skarbowej g

na podstawie czeéci | rubryki 4 wpkt 8
ustawy o optacie skarbowej
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WYNIKI ANALIZY - ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI NR 67/2022 NIiPP.6730.38.2022.JD) Z dnia 23 czerwca 2022 1.
CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dotyczy wniosku z dnia 04.04.2022r., uzupetnionego pismem Z dnia 29.04.2022r. oraz Zmienionego pismem
2 dnia 02.06.2022r. (data wplywu: 03.06.2022r.) Amica S.A. w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycii polegajacej na budowie oczyszczalni sciekéw wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie czeSci
dziatek o nr ewid. 1442 i 1729/2 potozonych w obrebie geodezyjnym Wronki, gmina Wronki.

Analiza stanu faktycznego i prawnego oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych (podstawa prawna art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz.U.2022r. poz. 503 t.j.):

Stan faktyczny i prawny terenu.

a) teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest objety m.p.z.p.,

b) tereny zamkniete: brak,

c) tereny gornicze: brak,

d) dostep do drogi publicznej: istniejacy zjazd z ulicy Mickiewicza (dz. 1398, drogi gminnej) i istniejacy
wewnetrzny ukfad komunikacyjny na terenie zaktadu Amica.

e) klasyfikacja w ewidencji gruntow: Ba,

f) wiasnos¢: Skarb Panstwa,

g) ochrona przyrody: brak,

h) ochrona zabytkow: brak,

i) uzbrojenie terenu: sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa wynikajaca z przepiséw odrebnych:

a) ochrona gruntow rolnych i lesnych — teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nieleéne,

b) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko: nie dotyczy,

c) zasady projektowania i sposob realizacji inwestycii: Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 ze zm.) wraz
z przepisami techniczno-budowlanymi,

d) realizacja dostepu do drogi publicznej: istniejacy zjazd z ulicy Mickiewicza (dz. 1398 drogi gminnej)
i istniejacy wewnetrzny uktad komunikacyjny na terenie zaktadu Amica.

e) pozostate przepisy: pozostate przepisy odrebne nie ograniczaja mozliwosci realizacji inwestyciji.

Obszar objety analiza:

Teren inwestycji W catosci znajduje si¢ na obszarze przeznaczonym pod funkcje przemystowg W planie, kitory
utracit moc — Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wronki (uchwata Rady
Miasta i Gminy Wronki Nr XXI11/139/92 z dnia 30.04.1992r. ogtoszona W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pilskiego Nr 6, poz. 79 z 1992 r.). Obszar dziatki nr 1442 i 1729/2 w ww. planie oznaczony zostat jako teren

istniejgcego przemystu, baz i skladow do adaptacji mozliwoscig rozbudowy (D-25 PP/PS). Przedmiotowy plan
miejscowy utracit moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeznaczenie terenu W obszarze analizowanym:
Dziatki zabudowane s$a przeznaczone pod zabudowe produkcyjno-magazynowq, uzupetniong przez budynki
administracyjno-biurowe.

Obecny stan zagospodarowania terenu:
Dziatka objeta whnioskiem
Teren inwestycji objety wnioskiem jest zabudowany i zagospodarowany.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 1 - zgodnie z art. 61 ust. 2 przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie
do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, O ktérej mowa w art. 88 ust. 1.

W zakresie warunkow art. 61 ust. 1 pkt 2—-6 wykazano kolejno, co nastepuje:

art. 61 ust. 1 pkt2

teren, na ktorym planowana jest inwestycja posiada dostep do drogi publicznej, drogi gminnej
(ul. Mickiewicza) — istniejgcym zjazdem,

art. 61 ust. 1 pkt 3

istniejace (lub projektowane) uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

- energia elektryczna — zgodnie z umowg nr D//56/5A/1 2/000091/3-2 z dnia 12.05.2017r. 0 swiadczenie ustug
dystrybucji energii elektrycznej wraz z p()iniejszymi aneksami, zawartg Z Enea Operator Sp. Z 0. O oraz zgodnie
z umowa sprzedazy energii elektrycznej nr EHR/2020/005 z dnia 27.03.2020r. zawartg z PKN ORLEN S.A.

. sie¢ wodociggowa — zgodnie z umowg nr PWZ 108 z dnia 25.01.2012r. 0 zaopatrzeniu W wode, zawartg
z Przedsiebiorstwem Komunalnym Sp. Z 0. 0.,

1



- kanalizacja — do istniejacej kanalizacji na terenie zaktadu, zgodnie z decyzjg o© srodowiskowych
uwarunkowaniach nr 0S.6220.10.2021 z dnia 24 stycznia 2022r.

- gaz — nie dotyczy,

art. 61 ust. 1 pkt 4

teren objety wnioskiem nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,

art. 61 ust. 1 pkt 5

w sprawie nie maja sastosowania przepisy odrebne,

art. 61 ust. 1 pkt 6

zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie siecCi przesytowej,
o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy — nie dotyczy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu — nie dotyczy,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczone| po obu stronach rurociggu — nie dotyczy.

W powyzszej sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2a - 4 ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZSTRZYGNIECIE W OPARCIU O WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ

Na podstawie wynikow przeprowadzonej analizy urbanistycznej wykazano mozliwo$é ustalenia wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu W oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. wW sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analize sporzadzita:
mgr inz. arch. Beata Baczyk {



