UCHWALA NR XXXV1/333/2021
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki w rejonie ulic:
Nadbrzezna, Rolna, Lesna, Mysliwska i Lowiecka — II etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 722021 r. poz. 741 ze zmianami) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLV/387/2018 Rady Miasta i Gminy
Wronki z dnia 29 marca 2018 roku, Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki w rejonie ulic:
Nadbrzezna, Rolna, Les$na, Mysliwska itowiecka — II etap, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wronki, uchwalonego Uchwala Nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 .
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wronki.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

3. Granice obszarow objetych planem okreslono w czgsci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziakce,
mierzong po obrysie zewnetrznym $cian budynkow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkow na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian;

8) intensywno$ci zabudowy — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenic¢ wyznaczong przez potacie
dachowe;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, o charakterze
nieprodukcyjnym, ktdrej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktdrej dziatalnosé¢
jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym migdzy innymi w zakresie handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;
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11) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzgtu shuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez czltowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysunigcia poza wyzej wymienione linie na odlegtos¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, schodow zewnetrznych,

b)3,0 m — tarasow, pochylni 1ispocznikow, zwyjatkiem pochylni ispocznikow dla o0so6b
niepetnosprawnych, dla ktorych nie ustala si¢ maksymalnej odleglo$ci wysuniecia;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektoéw budowlanych,
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie, oraz rozbiorki, z zastrzezeniem pkt 3-4;

3) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy istniejacej zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

7) kolor elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materialdow budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych lub
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdéw, drog pozarowych, zieleni ozdobnej oraz sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j;

10) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych;

11) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢
i dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla
si¢ minimalnej powierzchni dziakki,

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejsScia w zycie planu,
o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujagcymi normami;

2) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, przez
oddzialywanie z instalacji, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:
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a) teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) teren MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez
zagospodarowanie $ciekow komunalnych zgodnie zustaleniami uchwaly oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej, w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowany
jest zabytkowy budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — lesnictwo, obecnie czgSciowo dom
mieszkalny, ul. Mysliwska 1/1.

2. Dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ustala sig:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna, ksztatt
dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci dachu, rozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji, detal architektoniczny, w tym ksztatt, wielko$¢ okien,
podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw okiennych i drzwiowych;

2) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz;
3) nakaz stosowania tradycyjnych materialow budowlanych i pokry¢ dachowych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu objetego koncesja
nr 10/99/L. z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Wronki", wazng do dnia 24.10.2047 .

2. W zakresie terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkow mieszkalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dziatce budowlane;;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojacego: 60 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;
7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

9) dachy:

a) zabudowy mieszkaniowej: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
20° do 50°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°;
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10) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego rownolegle do drogi, z ktérej nastepuje
wjazd na dziatk¢ budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktorych nie ustala si¢ sposobu realizacji
glownej kalenicy dachu;

11) maksymalng wysokos$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 600 m?;

14) obstuge komunikacyjng =z istniejgcych i projektowanych drog publicznych, zlokalizowanych poza
obszarem planu

§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,

c) budynki mieszkalno-uslugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ushugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojgcego: 100 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,20;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

9) dachy:

a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: ptaskie, jedno-, dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego rownolegle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlana, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych nie ustala
si¢ sposobu realizacji gtownej kalenicy dachu;

11) maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 10,0 m,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 6,5 m,
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¢) budowli: 8,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej 1 garazowej: 2 kondygnacje nadziemne;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 800 m?;
14) obstuge komunikacyjna z istniejacych drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) obowiazek uwzglednienia przepisow odrebnych dla obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej 1 wigkszej
niz 50 m n.p.t;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od gruntéw lesnych na dziatce
nr ewid. 80409/18, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazu lub
budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy o funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem;
2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu irozbiorki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §cieko6w komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie miedzy innymi na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
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8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych Zrodet energii elektrycznej wytwarzanej migdzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW, lokalizowanych na dachach lub elewacjach budynkéw, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

9)w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych, ustala si¢ nakaz stosowania gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z terenow komunikacji;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomogci:

a) na terenie MN: 600 m?,

b) na terenie MN/U: 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 18,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°—100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% na terenie MN;
2) 20% na tereniec MN/U.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/333/2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV1/333/2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wronki w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Lesna, Mysliwska i Lowiecka — II etap

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wronki stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 1 czerwca 2021 r. do
22 czerwca 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 6 lipca 2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV1/333/2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki

o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wronki rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/333/2021
Rady Miasta i Gminy Wronki

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki w rejonie ulic: Nadbrzezna,
Rolna, Lesna, Mysliwska i Lowiecka — II etap, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastgpujagcymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713-ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami),
zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2020 r. poz. 1219 ze zmianami),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spolteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
247 ze zmianami),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XLV/387/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 marca 2018 roku,
rozpoczgto procedure planistyczna.

O podjeciu ww. uchwal, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono w
prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
Burmistrz wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

W trakcie prac nad planem, podjeta zostala decyzja o podziale projektu planu na dwa odrgbne
opracowania, a takze o wyltaczeniu z obszaru opracowania terenu dziatki nr ewid. 80409/18.

Pierwsza cze$¢ projektu obejmujaca tereny zlokalizowane w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Lesna,
Mysliwska i Lowiecka, zostata uchwalona Uchwatg Nr 1X/91/2019 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 30
maja 2019 1.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wronki w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Le$na, Mysliwska 1 Lowiecka — II etap
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 1
czerwca 2021 r. do 22 czerwca 2021 r. Na dzien 9 czerwca 2021 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 6
lipca 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §9 — 10 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegOlowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania
na srodowisko;
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3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie
projektu przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1062), zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem, poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zapiséw
regulujacych sposob zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych oraz nakazu zapewnienia stanowisk
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ushug
publicznych z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegolowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych do planu);

6) prawo wilasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw i uwag do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, a
takze poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt
11 wustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury
planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 12
ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wode
zgodnych ustaleniami przepiséw odrgbnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terenow lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaré6wno publiczne jak i
interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat
tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréow, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju
gminy Wronki.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wiasnosci terenow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
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objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt
planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad, z odpowiednim dostgpem do drég publicznych,
zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia
rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Wronki. W ww. analizie postulowano mi¢dzy innymi o przeanalizowanie i wyznaczenie nowych
obszaréw dla ktérych obowigzkowo opracowane zostang plany miejscowe.

Rada Miasta i Gminy Wronki, w oparciu o ww. analiz¢ - podjeta w dniu 30 sierpnia 2018 r. Uchwate nr
LV/444/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wronki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgl¢dniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostat podjety.
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