UCHWALA NR XXXVI/ /2021
RADY MIASTA | GMINY WRONKI
Zz dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki
w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Lesna, Mysliwska i Lowiecka — |l etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/387/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 marca
2018 roku, Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki

w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Lesna, Mysliwska i towiecka — Il etap, zwany dalej

.planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki, uchwalonego Uchwatg

Nr L1/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia

studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wronki.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaréw objetych planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami);

2) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem literowym:;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dziatce;

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce, mierzong po obrysie zewnetrznym scian budynkow;



7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnaciji nadziemnych i podziemnych, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej,
mierzonych po obrysie zewnetrznym Scian;

8) intensywnosci zabudowy — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to
rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) gtéwnej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieC najwyzej potozong kalenice
wyznaczong przez potacie dachowe;

10)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
o charakterze nieprodukcyjnym, ktérej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang
na terenie ktorej dziatalnos¢ jest prowadzona, majgcag na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
ponizej 300 m?;

11) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi
budynku przeznaczenia podstawowego;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska
drzew i krzewéw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory
estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyzej wymienione linie na
odlegto$¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5m - okapow, gzymsow, balkonéw, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m — taraséw, pochylni i spocznikdéw, z wyjatkiem pochylni i spocznikéw dla osob
niepetnosprawnych, dla ktorych nie ustala sie maksymalnej odlegtosci wysuniecia;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych, z zachowaniem parametrow okre$lonych w planie, oraz rozbiorki,
Z zastrzezeniem pkt 3-4;

3) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

4) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub
odbudowy istniejgcej zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej;

6) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego, grafitowego
lub antracytowego;

7) kolor elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;



8) zakaz realizacji budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
o elewacjach blaszanych lub wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, drég pozarowych, zieleni ozdobnej oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzeh tymczasowych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych;

11) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdéw oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktorych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;

2) zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, okredlonych w przepisach
odrebnych, przez oddziatywanie z instalacji, poza terenem do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren MN, kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren MN/U, kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany Kkierunku odptywu wdéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

6) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez zagospodarowanie $ciekdw komunalnych zgodnie
z ustaleniami uchwaty oraz poprzez zachowanie przepisow odrebnych.

§6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej, w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, zlokalizowany jest zabytkowy budynek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkéw — lesnictwo, obecnie czgsciowo dom mieszkalny, ul. Mysliwska 1/1.

2. Dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw ustala sie:

1) nakaz ochrony i zachowania cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu,
rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty architektoniczne elewacii,
detal architektoniczny, w tym ksztalt, wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej, obramienia otworéw okiennych i drzwiowych;

2) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz;

3) nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych i pokry¢é dachowych.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.



§8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow obszar objety planem zlokalizowany jest
w granicach terenu objetego koncesjg nr 10/99/t z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze "Wronki", wazng do dnia 24.10.2047 r.

2. W zakresie terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze
wolnostojgce, garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkéw mieszkalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na
dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu wolnostojgcego: 60 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 45%;

9) dachy:

a) zabudowy mieszkaniowej: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: pfaskie, jedno-,
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtéwnej kalenicy dachu;

11) maksymalng wysokosc:

a) zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnacji podziemnej,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja
nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 600 m?;
14) obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég publicznych,

zlokalizowanych poza obszarem planu



§10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug nieucigzliwych,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowg z zakresu ustug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze
wolnostojagce, garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego wolnostojgcego na dziatce budowlanej;
4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu wolnostojgcego: 100 m?;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
9) dachy:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: dwu-, lub wielospadowe, o kgcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,
b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: ptaskie,
jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
10) nakaz realizacji gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
réwnolegle do drogi, z ktérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjatkiem dziatek
skrajnych, dla ktérych nie ustala sie sposobu realizacji gtdéwnej kalenicy dachu;
11) maksymalng wysokosé:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 6,5 m,
¢) budowli: 8,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnaciji:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 2 kondygnacije
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje
nadziemne;
13) minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych: 800 m?;
14) obstuge komunikacyjng z istniejgcych drég publicznych, zlokalizowanych poza obszarem
planu

§11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych dla obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od gruntow
leSnych na dziatce nr ewid. 80409/18, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.



§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy o funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkciji
ustugowej;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem;

2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
komunalnych do zbiornikdw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej poprzez odprowadzenie miedzy innymi na teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikédw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z:

— sieci elektroenergetycznej,

— indywidualnych zrodet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, lokalizowanych na dachach lub elewacjach
budynkow, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych, ustala sie nakaz stosowania
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gazu, energii elektrycznej lub odnawialnych zrédet energi o mocy do 100 kW,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

10)w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z terenéw komunikacji;

11)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. 1. Ustala sie nastepujgce szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o0 gospodarce

nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie MN: 600 m?,
b) na terenie MN/U: 800 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 18,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

§14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§15. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% na terenie MN,;

2) 20% na terenie MN/U.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



