UCHWALA NR XXXV/.../2021
RADY MIASTA | GMINY WRONKI
zdnia 1llipca 2021r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w miejscowosci Strozki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami)
oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XVI11/185/2020 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 23 kwietnia
2020 r., Rada Miasta i Gminy Wronki uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w miejscowosci Strézki, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wronki, uchwalonego Uchwatg Nr LI/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia

28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pozostatych obiektéw budowlanych,
w tym miedzy innymi urzgdzenh elektroenergetycznych;

5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek tgczacy funkcje,
niezaleznie od ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw
odrebnych;



6)

7

8)

§3.

1)

2)
3)
4)

§4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreac;i i
wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi siftownie zewnetrzne,
stoty do gry;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska
drzew i krzewéw wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory
estetyczne przestrzeni;

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
Z drzew i krzewow, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposéb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajgce z  zagospodarowania
i przeznaczenia terenu.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,

b) KDW — teren drogi wewnetrznej,

c) KPJ - tereny ciggdw pieszo-jezdnych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza wyzej wymienione linie na

odlegto$¢ nie wiekszg niz:

a) 1,5m - okapow, gzymsow, balkonéw, schodéw zewnetrznych,

b) 3,0 m — tarasow, pochylni i spocznikéw, z wytgczeniem pochylni i spocznikéw dla
oséb niepetnosprawnych, dla ktérych nie ustala sie maksymalnej odlegtosci
wysuniecia;

dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejgcych obiektow

budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie oraz rozbiorki,

Z zastrzezeniem pkt 3-5;

dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektow budowlanych z zachowaniem

dotychczasowych parametrow;

dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji

i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub

odbudowy istniejgcej zabudowy;

dopuszczenie remontu, przebudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy, zlokalizowanej

poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych

ustalen okreslonych w planie;

kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdéwnych pofaci

dachowych powyzej 20° — odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego, grafitowego

lub antracytowego;

materiat pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych powyzej 20° - dachéwka cementowa, ceramiczna Ilub pokrycia

dachéwkopodobne;

kolor co najmniej 80% powierzchni elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz

zastosowanych materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;



9) materiat co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku mieszkalnego: cegta klinkierowa,
licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, ptyty elewacyjne, tynk;

10) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych;

11) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, drég pozarowych, zieleni ozdobnej oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzgdzeh tymczasowych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej, dojS¢ i dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla sie minimalnej powierzchni dziatki;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu, o powierzchni mniejszej niz dopuszczona w planie.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo—budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;

2) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
standardow jakosci $rodowiska, z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,

b) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa
w lit. a, wraz z towarzyszgcg im infrastruktura,

¢) inwestyciji celu publicznego;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) teren MN kwalifikowany jest jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren ZP kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;

5) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro
Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez zagospodarowanie $ciekdw komunalnych zgodnie
z ustaleniami uchwaty oraz poprzez zachowanie przepisoéw odrebnych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§8. 1. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszcza Notecka, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach terenu objetego koncesjg
nr 10/99/L z dnia 24.10.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej



i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze
"Wronki", waznej do dnia 24.10.2047 r.
2. W zakresie terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oraz krajobrazéw priorytetowych okredlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2MN, 5MN, 6MN, 9MN, 13MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojagce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowedo;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji scian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i garazy, bez okien i drzwi w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,50;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%;

9) dachy:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 5MN, 6MN, 13MN: 800 m?,
b) na terenach 2MN, 9MN: 1000 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2MN z drog 1KDD, 4KDW, z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) terenu 5SMN z drég 3KDD, 2KDW, z drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem
planu lub z ciggu 1KPJ,

c) terenu 6MN z drég 1KDD, 1KDW, 2KDW, z drogi publicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu lub z ciggu 1KPJ,

d) terenu 9MN z drég 3KDD, 1KDW,



e) terenu 13MN z drég 1KDD, 2KDD, 1KDW.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 10MN, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce Ilub w
zabudowie blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowedo;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji scian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i garazy, bez okien i drzwi w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

9) dachy:

a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,
c) budowli: 8,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji budynkow mieszkalnych wolnostojgcych: 800 m?,
b) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 400 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 2KDD lub z ciggu 2KPJ,
b) terenu 3MN z drég 1KDD, 4KDW,

c) terenu 4MN z drég 1KDD, 2KDD, 4KDW,

d) terenu 7MN z drég 1KDW, 2KDW,

e) terenu 8MN z drég 1KDW, 2KDW,

f) terenu 10MN z drég 2KDD, 3KDD, 1KDW.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11MN, 12MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce lub w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowedo;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce
budowlanej;

4) dopuszczenie lokalizacji Scian budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych
i garazy, bez okien i drzwi w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,05;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego wolnostojacego: 0,70,

b) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 0,80,

c) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej: 1,00;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki:

a) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego wolnostojgcego: 35%,

b) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej: 40%,

c) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej: 50%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub w zabudowie
blizniaczej: 40%,
b) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej: 25%;

9) dachy:

a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m,
c) budowili: 8,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych: 800 m?,

b) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 400 m?,

c) w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 200 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 11MN z drég 2KDD, 1KDW, 3KDW,

b) terenu 12MN z drég 2KDD, 1KDW, 3KDW.

§12. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen ozdobna,
b) obiekty rekreacji,
c) place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen izolacyjna;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych i budynkoéw;
3) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 2KDD.

§13. Dla terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: row;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne, kfadki piesze i rowerowe, przejazdy,
przepusty;

3) zakaz likwidacji rowu z dopuszczeniem skanalizowania z zachowaniem ciggtosci
i przepustowosci;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych i budynkéw.

§14. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych dla obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.;
2) dla istniejgcego rowu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS:
a) nakaz zapewnienia dostepu w celu przeprowadzenia rob6ot zwigzanych
z utrzymywaniem wad,
b) zachowanie ciggtoéci i przepustowosci przeptywu wod w przepustach.

§15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala
sie:
1) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i chodnikéw,
e) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej,
f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
2) dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW:
a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i chodnikdw,
e) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej,
f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystyka nawierzchni;
3) dla terenow ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ,
2KPJ:



a) przeznaczenie: ciggi pieszo-jezdne,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i chodnikow,
e) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej,
f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
g) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;
4) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to stanowiska
postojowe w garazu,
b) 1 stanowiska postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;
5) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 4,
na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny;
6) nakaz zapewnienia stanowisk do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzanie s$ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekbw komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekdw, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych Iub do
zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny zasilanie z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z:

— sieci elektroenergetycznej,



— indywidualnych Zrodet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, nakaz stosowania gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin
wiatrowych;

10)w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z terenéw komunikacji;

11)w zakresie gospodarki odpadami nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. 1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o0 gospodarce
nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenach 5MN, 6MN, 13MN: 800 m?,
b) na terenach 2MN, 9MN: 1000 m?,
¢) naterenach 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 10MN:
—w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych: 800 m?,
—w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 400 m?,
d) na terenach 11MN, 12MN:
—w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych: 800 m?,
—w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej: 400 m?,
—w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej: 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) naterenach 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 10MN, 11MN, 12MN: 10,0 m
b) na terenach 2MN, 5MN, 6MN, 9MN, 13MN: 15,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§18. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% na terenach MN;

2) 0% na pozostatych terenach.

§19. Tracg moc ustalenia Uchwaty Nr 1V/54/2019 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
31 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulicy Mickiewicza w miescie Wronki oraz miejscowosci Strozki
(Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2019 r. poz. 2136), w zakresie objetym planem.



§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
zdnia 1llipca2021r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W miejscowosci Strozki

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w miejscowosci Strézki, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany

zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zmianami),

— rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XVII1/185/2020 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia
23 kwietnia 2020 r., rozpoczeto procedure planistyczna.

Celem rozpoczecia prac planistycznych byto uwzglednienie wyroku WSA w Poznaniu
Sygn. akt IV SA/PO 838/19 z dnia 30.01.2020 r., na podstawie ktérego w uchwale Rady
Miasta i Gminy Wronki nr 1V/54/2019 z dnia 31 stycznia 2019 r. zostala stwierdzona
niewaznosc¢ czesci tekstowej i graficznej dotyczacej terenéw drdg publicznych oznaczonych
w tekscie i na rysunku planu symbolami 3KDD i 4KDD (w projekcie planu oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD).

W wyniku tego, cze$¢ terendw przeznaczonych pod teren zabudowy mieszkaniowej
pozbawiona zostata mozliwosci zapewnienia im witasdciwej obstugi komunikacyjnej,
co w efekcie mogto sie przyczyni¢ do braku mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe
i zagospodarowania tego terenu.

O podjeciu ww. uchwat, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wronki.
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Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania. Projekt uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 20 kwiethia do 11 maja 2021 r. Na dzien
20 kwietnia 2021 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 25 maja
2021 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 9 — 13 tekstu uchwaty, dotyczace ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
zawiadomienie i uzgodnienie planu przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zapiséw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez
w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie ukfadu urbanistycznego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wifasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wtasciwych organdéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
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w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéow komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub
okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
zZtozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na s$rodowisko i skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, w ktoérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji nowej
zabudowy, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Wronki.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wiasno$ci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz
tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Wronki. W ww. analizie postulowano miedzy innymi
0 przeanalizowanie i wyznaczenie nowych obszaréw dla ktérych obowigzkowo opracowane
zostang plany miejscowe.
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Rada Miasta i Gminy Wronki, w oparciu o ww. analize - podjeta w dniu
30 sierpnia 2018 r. Uchwate nr LV/444/2018 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wronki oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdélnymi, nie pozostajgc
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 1 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Strozki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miasta
i Gminy Wronki stwierdza, ze:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od
20 kwietnia do 11 maja 2021 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 25 maja
2021 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos$¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXV/.../2021
Rady Miasta i Gminy Wronki
z dnia 1 lipca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami) Rada Miasta i Gminy Wronki
rozstrzyga, co nastepuije:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisbw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowic
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”;
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
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